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Titulo | - Disposiciones Generales.

Capitulo 1 - Naturaleza, contenido y ambito de apli cacion de
las normas.

Articulo 1. Naturaleza y Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto principal establecer la ordenacion general del
término municipal de San Cebrian de Mud4, asi como definir la ordenacién detallada para el suelo
urbano consolidado, y la gestién del suelo urbano no consolidado. No se clasifica ningin suelo
como Urbanizable.

El Ayuntamiento de San Cebrian de Muda es competente para aprobar inicial y provisionalmente
sus Normas Urbanisticas. Una vez aprobado definitivamente las Normas seran publicas,
inmediatamente ejecutivas y de aplicacién obligatoria.

Articulo 2 . Ambito territorial.

El régimen de clasificaciéon de suelo que se define en estas Normas Urbanisticas afecta a la
totalidad del término municipal de San Cebrian de Muda.

Articulo 3. Marco normativo.

Estas Normas Urbanisticas cumplen las determinaciones establecidas en los Articulo 43 y 44 de la
ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL) y de la Ley y sus
correspondientes del Reglamento de Urbanismo aprobado por Decreto 22/2004 (en adelante
RUCYyL) y la modificacién del Reglamento de Urbanismo publicada en el BOCYL de 17 de julio de
2009.

El marco normativo en el que se integra la presente esta formado por:

e« La Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn, con su correspondiente desarrollo reglamentario.

e La Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, con la modificacion de la
Ley 10/2002, de 10 de julio.

» Decreto 22/2004 de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
» Ley 8/2007 del Suelo.

 Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCYL 18
Septiembre 2008)

« ORDEN FOM/1602/2008, de 16 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2008, para la aplicacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn tras la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo.

+ DECRETO 6/2008, de 24 de enero, de modificacion del Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn publicado
definitivamente el 17 de julio de 2009 en el BOCYL.

Articulo 4 . Definiciones.




Para la aplicacion de estas normas se entienden asumidas las definiciones incluidas en la ORDEN
FOM/1602/2008, de 16 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
1/2008, para la aplicacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn tras la entrada en vigor
de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo. Se adjuntan en el
anexo de las presentes normas con caracter meramente informativo.

Articulo 5. Documentos de las Normas Urbanisticas

La ordenacion urbanistica definida por las Normas Urbanisticas se articula a través de los
siguientes documentos:

a) Memoria justificativa.

b) Normativa Urbanistica.

¢) Planos de Ordenacién Urbanistica.
d) Fichas de Sectores.

e) Catalogo.

Son también documentos de las Normas los elaborados como informacion urbanistica y analisis y
diagnostico, complementarios a los de ordenacion los documentos correspondientes al tramite
ambiental (memoria de inicio, documento de referencia, informe de sostenibilidad y memoria
ambiental).

En planos a escala 1:10.000 las Normas Urbanisticas definen la estructura territorial del término,
clasificando todo el suelo municipal, en suelos rusticos y urbanos y estableciendo las dotaciones
urbanisticas, infraestructuras y suelos de reserva.

En planos a Escala 1:1.000 las Normas Urbanisticas definen la ordenacién pormenorizada del
Suelo Urbano Consolidado, estableciendo tanto las determinaciones generales como las
detalladas, asi como las condiciones meramente indicativas, que las Normas establecen para
facilitar el desarrollo urbanistico coherente en cada caso.

Cuando ante una regulacién existan controversias entre los diferentes documentos, el criterio de
interpretacion sera el que hace prevalecer a los planos de Ordenacién sobre la normativa y ésta
ante la memoria vinculante.

Capitulo 2 - Derogacion y vigencia del planeamiento

Articulo 6 . Procedimiento de aprobacion y entrada en vigor.

El Ayuntamiento de San Cebrian de Muda, en ejercicio de su competencia urbanistica y de
acuerdo con el Articulo 1132 de la Ley 5/98 de Urbanismo de Castilla y Ledn, es competente para
aprobar inicial y provisionalmente las Normas Urbanisticas. La aprobacion definitiva corresponde al
6rgano regional.

Articulo 7 . Vigencia.

La vigencia de estas Normas Urbanisticas, una vez aprobado definitivamente, es indefinida, sin
perjuicio de su revisibn que se recomienda en los supuestos previstos en este documento o
cuando hubiesen transcurrido 10 afios desde el comienzo de su vigencia, salvo acuerdo contrario
derivado de las circunstancias que lo exijan.

Capitulo 3 - Supuestos de revision o modificacion.

Articulo 8. Actualizacion de las Normas Urbanisti  cas y Revision de plazos.

Una vez transcurridos los ocho primeros afios de vigencia de las Normas Urbanisticas, deberan
revisarse los objetivos generales y su grado de cumplimiento.




Articulo 9 . Modificaciéon de las Normas Urbanistic as.

La alteracion de elementos de la ordenacion y de la gestion que no impliquen un cambio sustancial
del modelo urbano y territorial definido por las presentes Normas Urbanisticas, podran ser objeto
de modificacion que, conforme a lo previsto en la LUCyL y en el Reglamento de Urbanismo, habran
de sujetarse a las mismas disposiciones enunciadas para su formulacion.

Articulo 10 . Supuestos de Revisién
Se recomienda la revision del presente documento de las Normas Urbanisticas:

a) En condiciones excepcionales provocadas por catastrofes naturales, econémicas o de otro
tipo.

b) Cuando resulte un aumento no previsto en la poblacién residente, o en las actividades
productivas y de edificacion, y sea evidente la carencia de suelo para resolver dichos
crecimientos.

¢) Cuando, de forma evidente, no se cumpla el desarrollo previsto por este documento de
Adaptacion del Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano, con el fin de reajustarlo.

Articulo 11 . Legislacion sectorial aplicable.

En el desarrollo y ejecucion de las presentes Normas Urbanisticas habra de tenerse en cuenta la
legislacién aplicable que se presenta como anexo o aquella legislacion en todo caso vigente que la
substituya.
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Titulo Il - Condiciones generales de los
usos, la edificacion y la urbanizacion.

Capitulo 1 - Condiciones de los Usos.
Seccion 1 2 - Condiciones generales.

Articulo 12 . Condiciones Generales de los usos.

La obligatoriedad de la ordenacién y de las condiciones de los usos definidos por las Normas
Urbanisticas se entiende sin perjuicio de cuantas otras fueran de aplicacion o deriven de la
actuacion de la Administracibn competente en cada caso.

Con caracter general y en lo no regulado en la presente ordenacién de usos, se aplicara la
Legislacion General de caracter sectorial vigente y especialmente la especifica sobre Medio
Ambiente y Patrimonio Cultural por las caracteristicas destacadas del territorio de San Cebrian de
Muda.

Las actividades que existan en los edificios, terrenos o instalaciones con anterioridad a la vigencia
de estas Normas Urbanisticas, se consideran usos existentes, y seran permitidos si tienen sus
autorizaciones y licencias en regla. En el caso de encontrarse dichos usos en un edificio declarado
en las Normas Urbanisticas como fuera de ordenacién, o bien al cesar en la actividad las personas
fisica o juridica que ostente la titularidad, se remitiran a la y ordenacion de las presentes Normas.

Con independencia de las anteriores condiciones, los usos que estén afectados por legislacion
especifica o sectorial deberdn ajustar sus condiciones de implantacion sin prejuicio de las
determinaciones urbanisticas que le sean aplicables.

Articulo 13 . Clasificacion de los Usos.

Los Usos se dividen a los efectos de este plan en: basicos (0 elementales), pormenorizados y
generales.

Los Usos Generales son aquellos definidos por agrupaciones condicionadas de usos basicos y
constituyen la base que caracteriza un recinto de ordenacién (categoria de suelo urbano). En el
ambito del presente documento de Normas Urbanisticas se definen los siguientes usos generales:

* Residencial (incluido aparcamiento privado).

* Productivo (incluido industrial, almacenamiento y el agropecuario).

e Terciario: Comercial, Oficinas, Hosteleria (incluidos aparcamientos).
* Viario publico (aparcamiento en superficie).

» Espacios libres: parques y jardines (incluidos paseo y estancia)

» Equipamientos (aparcamiento en locales).

» Servicios Urbanos e Infraestructuras territoriales.

Para cada uno estos usos se definen los usos pormenaorizados, como el nivel de agrupacion de
usos basicos (o elementales) que, combinado con unas determinadas condiciones de edificacion (o
tipologia edificatoria), conforman una determinada ordenanza. Se identifican, en el plano, y en las
presentes normas, mediante siglas, siempre entre paréntesis.




Los usos basicos o0 elementales estan constituidos a su vez por el nivel mas desagregado de
actividades y situaciones que se contempla en la normativa. Expresan el nivel mas preciso de
acotacion de un uso y estan ligados a una actividad especifica.

Los usos pormenorizados se obtienen por agrupacién de los siguiente usos elementales: Vivienda,
Comercial, Oficinas, Industrial, Hosteleria, Talleres, Almacenaje, Garaje, Servicios al Automovil,
Equipamientos, Servicios Urbanos, Viario, Espacios Libres, Otros.

Articulo 14 .- Usos Residenciales (R).

Corresponden a este uso los espacios, locales, dependencias y edificios destinados al alojamiento,
tanto de tipo individual como en régimen comunitario (ancianos, religiosos, empleados,
estudiantes, militares y analogos). Este uso permite ser compartido con el de despacho profesional
del titular de la vivienda, asi como el de garaje y trastero, en las condiciones que establezca la
normativa.

* Vivienda Unifamiliar (RU)

e Vivienda en régimen comunitario (RC)

Articulo 15 .- Usos Productivos (P).

Cuando la edificacibn o el espacio se destina a talleres domésticos, de servicio, o bien a
actividades de produccién o almacenamiento.

Se consideran Talleres los locales o edificios destinados a la elaboraciéon productiva en
Alimentacién y Tabaco, Construccién, Vidrio y Ceramica, Madera y Corcho, Metal, Papel y Artes
Graficas, Plasticos, Cueros y Caucho, Textil y Calzado, o reparacion de maquinaria. Este uso no
podra situarse por encima de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso de viviendas
unifamiliares con talleres artesanos ligados a dicho uso residencial (PT).

El uso de talleres domésticos, entendiendo como tales los de superficie menor de 50 m’y 3 Kw de
potencia electromecanica, se consideran compatibles con el uso residencial en el mismo edificio.

El uso de talleres de servicio, artesanales o industriales de hasta 250 m? 10 kw, son compatibles
con uso residencial, en la misma parcela. Aquellos cuya superficie sea entre 250 m >y 500 m %y
con potencias entre 10 y 15 kw, son compatibles solamente en edificio exclusivo (esto es, si
pueden compartir parcela catastral, flas edificaciones con este uso deben estar fisiscamente
separadas de la residencial y tener acceso propio).

A partir de 500 m?2 de superficie en planta baja o 20 Kw de potencia, este uso se regira por las
condiciones del uso Industrial General . Las instalaciones industriales podran incluir los usos
adicionales necesarios para el desarrollo de la actividad, segin las condiciones de uso de la
ordenanza particularizada. Se prohibe la residencia excepto la vinculada al propio servicio de la
Industria. Asimismo deberan cumplir siempre las condiciones de la sectorial e industrial que les
sean de aplicacion (PIG).

El uso de Almacén es el uso que corresponde a los locales destinados a guarda, conservacién y
distribucion de productos, sin servicio de venta directa al publico. Este uso no podra situarse por
encima de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso de viviendas unifamiliares con talleres
artesanos ligados a dicho uso residencial. En caso de almacenes de superficie mayor a 1.000 m2,
deberan cumplir las condiciones de uso de Industria General (PIM).

En el uso Agropecuario (A) se agrupan las instalaciones para el almacenamiento de maquinaria
agricola, silos de almacenamiento, o bien para la cria y guarda de ganado, asi como las
instalaciones necesarias para su normal funcionamiento. Corresponden a este uso los edificios e
instalaciones destinados al almacenaje, guarda, elaboracién, transformacién, etc., de las tareas
agricolas propias del medio natural y a las explotaciones ganaderas. El uso agrario auxiliar (AA)
hasta 200 m2 de superficie es compatible con el uso residencial en la misma parcela. Si la
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superficie varia de 200 hasta 1000 m2, se considerara Uso agrario exento (AE)i, que es admisible
en un edificio exclusivo pudiendo compartir parcela catastral y acceso.

En lo que se refiere a la ganaderia estabulada en explotacion familiar, se permiten exclusivamente
las explotaciones existentes, y siempre dentro de los requisitos fijados por la legislacion especifica.
En caso de que lo permita la legislacién sectorial, debe situarse en edificio y parcela exclusiva.

Articulo 16 .- Terciario (T).

Corresponden a este uso los locales, o los edificios de servicio al publico, destinados a la
exposicién, compra y venta, asi como los de prestacion de servicios privados al publico y los
destinados a la prestaciéon de servicios administrativos, o los que de forma analoga pertenecen a
empresas privadas o publicas.

Oficina, corresponde a las actividades de prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién y otros. Incluyen oficinas y despachos (TO). El uso de oficinas de hasta
150 m2 es compatible con el uso residencial en la misma parcela. Las de superficie mayor son
admisibles en un edificio exclusivo o mezcladas con otros usos no residenciales.

Comerciales formado por los espacios y edificaciones destinados a usos que por sus
caracteristicas (materias manipuladas, almacenados o utilizados) originen molestias o comporten
problemas de seguridad o salubridad, se regiran por lo establecido en el uso industrial (TC). Asi
mismo el uso comercial de hasta 500 m2 es compatible con el uso residencial en la misma parcela.
Si la superficie es mayor, es admisible en un edificio exclusivo o mezclado con otros usos no
residenciales.

Los espacios, locales, o edificios destinados a Hosteleria (Hoteles, bares, restaurantes,
discotecas...) y andlogos, de servicio de publico, destinados a alojamiento eventual o temporal, a la
dispensacion de bebidas y comidas y en general a aquellos regulados en tales categorias por las
normas especificas de Turismo (TH). Asi mismo el uso hostelero de hasta 10 habitaciones dobles,
es compatible con el uso residencial en la misma parcela. Si la sobrepasa ese limite, es admisible
en un edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales.

Articulo 17 . Viario Publico (VI).

Corresponden a este uso los espacios libres destinados al sistema de transporte publico o privado:
caminos, carreteras, calles, cafiadas, canales, lineas de ferrocarril; asi como el espacio en
superficie destinado a infraestructuras urbanas basicas, lineas de tendido eléctrico, colectores
etc... e incluye las zonas de paseo y estancia que se corresponden con los espacios libres
destinados al ocio y esparcimiento, de caracter colectivo o individual, y en general todos aquellos
espacios urbanos que componen el sistema de plazas y calles peatonales, espacios de paseo y de
disfrute de la vida urbana.
Se clasifica en los siguientes usos pormenorizados:

* Via peatonal (VI-P)

»  Carril bici (VI-B)

* Via mixta (VI-M)

» Aparcamientos (VI-A)

» Transporte publico (VI-T)

* Plaza (VI-2)

Articulo 18 .- Espacios Libres Publicos.

Formado por los Parques y Jardines que se corresponden con los espacios libres destinados
basicamente a plantaciones de arbolado y jardineria, para garantizar las condiciones de bienestar,
salubridad, reposo... de la poblacion, su proteccién o aislamiento en determinadas zonas, asi como
la mejora ambiental.

Se clasifica en los siguientes usos pormenorizados:

» Parque y Jardin Urbano (EL-J)




e Zonas verdes (EL-V)

« Areas de Ocio, Expansion y Recreo (EL-O).
« Areas de Juego Infantil (EL-1).

» Zonas Deportivas de uso no privativo (EL-D).
« Areas peatonales (EL-P).

Articulo 19 .- Espacios Libres Privados

Formado por las parcelas destinadas a huertos en suelo urbano, que se corresponden con los
espacios libres destinados basicamente a plantaciones de frutas, hortalizas, etc, para garantizar las
condiciones de bienestar, salubridad, reposo... de la poblacién, su proteccién o aislamiento en
determinadas zonas, asi como la mejora ambiental.

Articulo 20 .- Equipamientos.

Corresponden a este uso todos los edificios o espacios, de caracter publico o privado, de uso
colectivo, destinados a alguna prestacién social. Se dividen por ello en las siguientes categorias de
usos:

* General (EQ-Ge).

* Educativo / Docente (EQ-Ed).

» Deportivo (EQ-De).

e Comercial (EQ-Co).

* Administrativo (EQ-Ad).

e Cultural (EQ-Cu).

» Ocioy espectaculos (EQ-Oc).

» Social y asistencial (EQ-So0).

* Sanitario (EQ-Sa).

» Residencia comunitaria (EQ-Rc).

» Garaje / Aparcamiento en local (EQ-Ap).

» Religioso (EQ-Re).

» Defensa (EQ-De).

e Oftros servicios publicos (EQ-Ot).
Estos usos no se podran ubicar por encima de plantas con uso residencial, salvo que se trate de
viviendas dependientes de dicho uso. No se podra modificar ningln uso dotacional ni sustituir por
otro diferente del asignado, sin la presentaciéon y aprobacion en el Ayuntamiento del preceptivo
informe técnico justificativo.

Los centros culturales y docentes de hasta 150 m2 son compatibles con el uso residencial en la
misma parcela. Si la superficie es mayor, es admisible en un edificio .

Las residencias en régimen de comunidad de hasta 10 dormitorios dobles o su equivalente de
hasta 250 m2 de superficie son compatibles con el uso residencial en la misma parcela. Si la
superficie o el nimero de habitaciones es mayor, es admisible en un edificio exclusivo.

Las instalaciones asistenciales o sanitarias de hasta 250 m2 de superficie son compatibles con el
uso residencial en la misma parcela. Si la superficie o el nUmero de habitaciones es mayor, es
admisible en un edificio exclusivo.

Articulo 21 .- Servicios Publicos e Infraestructur as Territoriales.

Conjunto de redes, infraestructuras, espacios e instalaciones asociadas a dotaciones que se
destinan a la provision de alguno de los servicios siguientes, entendidos como usos
pormenorizados:

» Estacion de captacion, almacenamiento y tratamiento abastecimiento de agua (SP-Aa).

e Estacién de depuracién aguas residuales y redes colectoras y emisarios (SP-Sa).

e Estacién de transformacion y suministro eléctrico (SP-El).

» Depbsito de gas (SP-Ga).

* Instalaciones de telecomunicaciones (SP-Te).
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e Recogida, depbsito y tratamiento de residuos (SP-Re).

* Redes de transportes (SP-Tr).

e Oftros servicios de interés general (SP-Ot).
Estos usos no podran nunca ubicarse por encima de plantas con uso de vivienda, salvo que se
trate de viviendas dependientes de dicho uso.

Capitulo 2 - Condiciones de la Edificacion.

Articulo 22 . Condiciones generales de la edificac  i6n y aprovechamiento.

Espacios bajo cubierta.
Son espacios bajo cubierta los que encontrandose por encima de la Ultima planta permitida, estan
cubiertos por los planos de la cubierta, con una altura libre de uso superior a 1.50 m. Cada
ordenanza establecera las condiciones de uso de éstos. En las plantas bajo cubierta utilizables
para viviendas, todas las habitaciones o dependencias habitables tendran una superficie mayor del
50% de la superficie minima exigida con altura mayor o igual a 2,40 m.

Planta Baja.
Se denomina planta baja a la de acceso al edificio desde el espacio publico situada entre =1.5 my
1.5 m de altura respecto a la rasante del vial de acceso. Su altura libre minima en viviendas sera
de 2.5 m salvo que se especifique otra cosa en la ordenanza de aplicacién. Para usos abiertos al
publico sera de 2,70 m.
Planta semis6tano.
Es la planta situada siempre por debajo de la planta baja, con altura de la cara inferior del forjado
superior por encima de rasante y por debajo de 1.5 m de la rasante oficial del viario de acceso. La
altura libre minima sera de 2.4 m

Planta so6tano.
Se consideran so6tanos todos los espacios de planta inferior a la planta baja o semis6tano, de un
edificio, cuya cara inferior del forjado superior esta igual o por debajo de la rasante del viario de
acceso. Su altura libre minima sera de 2.2 m. Se prohibe con caracter general el uso residencial en
los mismos, pudiéndose destinar a garaje o instalaciones siempre que no exija la permanencia de
personas.

Planta piso.
Es toda aquella situada por encima del forjado de techo de la planta baja. La altura libre de las
plantas piso se determina en funcion de su uso y de las condiciones que se establecen en cada
ordenanza de edificacién, nunca inferior a 2,60 m. libres.

Altura de cornisa.
La altura maxima de cornisa se cumplira en todo punto de fachada. Para frentes de fachada
superiores al frente minimo establecido por la ordenanza se permitira fraccionar el frente de
fachada a moédulos de frente minimo, y cumplir la altura maxima para cada fraccién
separadamente.

Altura maxima de fachada.
La altura maxima de fachada se da en cada ordenanza mediante dos pardmetros, la altura de
cornisa maxima y el numero méaximo de plantas sobre rasante incluida la baja medidas desde el
vial de acceso. Para edificaciones sobre parcelas a dos viales con distinta altura, sobre la fachada
del vial mas bajo se podra incrementar una planta a la altura maxima permitida siempre que la
altura de cornisa de esa fachada quede a la misma cota o inferior que la fachada sobre el vial mas
alto. No sera nunca superior a 7,5m salvo en los casos que en cada ordenanza se indican.

Plazas de aparcamiento.
Dentro de los edificios de nueva construccion se debera contar con al menos una plaza de garaje
por cada vivienda. En el caso de viviendas en el Casco Antiguo el Ayuntamiento podra eximir del
cumplimiento total o parcial de la exigencia anterior por imposibilidades constructivas.




Balcones y miradores.
S6lo podran sobresalir balcones con un vuelo maximo de 10% del ancho de la calle, nunca
superior a 1 m. y dejando en todo caso una altura libre respecto la rasante del terreno de 3 m.
Quedaran separados de las fincas contiguas una longitud igual o superior al vuelo y no inferior a 60
cm, salvo acuerdo entre colindantes.
Dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico, deberan estar ejecutados mediante losas de
piedra empotradas en los muros 0 apoyadas en ménsulas de piedra de la zona. Barandilla con
perfiles sencillos tipo forja o pintados en negro, o bien con barandilla, pasamanos y pies derechos
de madera en cuyo caso la cubierta se prolongara a la manera tradicional para proteger el vuelo.
También se admiten los ejecutados mediante estructura de madera (preferentemente especies
autdctonas), sobre vigas en ménsula (empotradas en los muros), con barandilla, pasamanos y pies
derechos en madera y la cubierta se prolongara a la manera tradicional para proteger el vuelo.

Marquesinas, banderines y toldos.

Su saliente maximo debe quedar retranqueado 40 cm de la linea exterior de la acera. De no existir
ésta, no podran volar mas de 1 m y siempre por encima de 3 m sobre la rasante en cada punto.
Estan totalmente prohibidos en calles de anchura inferior a 6 m.

Dentro del nucleo urbano, las marquesinas se realizaran a la manera tradicional sobre 2 o 3 vigas
de madera, empotradas en los muros sobre las que apoyan 2 correas que seran el soporte de la
tabla y la teja cerdmica curva. En los laterales se dispondran lajas irregulares de pizarra. Los
banderines tendran una superficie menor a 0.66 m?2 y una altura inferior a 0.60 m. Los toldos seran
de loneta en tonos claros y uniformes en toda su superficie, sin ningun tipo de dibujo o
propaganda.

Capitulo 3 - Condiciones de Urbanizacion.

Articulo 23 . Condiciones generales de urbanizacié n.

Fondos méximos de edificacion.
Las condiciones de fondos maximos se fijan como limite en las respectivas Ordenanzas y se
mediran desde la alineacion de fachada.

Alineaciones y Rasantes.
Alineaciones exteriores: la linea de separacion entre el solar edificable y la via publica, definida en
los Planos de Ordenacion.
Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites edificables de la parcela con otros propietarios
o con el resto de la parcela no edificable.
Rasantes: se entiende por rasante el nivel de acerado en la alineacion, debiendo la edificacion
ajustarse a ellas.

Patios de manzana.
Son los que resultan de la aplicacion de los fondos maximos medidos desde las alineaciones
oficiales de fachada, y pueden estar formados por varias parcelas.

Patios de parcela.
Son patios situados en el interior de una parcela y en el caso de que se utilicen como ventilacion o
iluminacion de espacios habitables, tendran una forma de la planta del patio sera tal que permita
trazar en su interior una circunferencia de 3 m de diametro.

Cerramiento de parcelas.
Todos los solares deberan estar cerrados con un cercado permanente de al menos 2 m de altura.

Cubiertas.
Los faldones de las cubiertas deberan estar inscritas dentro del volumen definido entre 0%
(Cubierta plana) y el porcentaje fijado por las condiciones de cada ordenanza, medido desde el
alero maximo permitido.
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Dentro del Casco Hist6rico, las cubiertas serén inclinadas con faldones continuos, con dos aguas
por cuerpo de edificacion, pudiendo llegar a constar de tres aguas en extremos de hilera y con
cuatro en el caso de vivienda aislada. Tendran una pendiente maxima de 35° y la altura maxima de
cumbrera serd la resultante de aplicar la inclinacion permitida en los faldones de cubierta con un
méaximo de 3 m desde la cornisa. No se permiten saltos de altura ni cubiertas planas.

Articulo 24 . Fuera de ordenacion. Usos disconform  es con el planeamiento.

Las presentes Normas no declaran ningln uso expresamente fuera de ordenacion, considerandose
el resto de lo casos solamente usos disconformes con el planeamiento.

En los terrenos o edificaciones disconformes con el planeamiento, el Ayuntamiento sélo puede
conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacion, asi como los aumentos de
volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.




Titulo Il - Determinaciones de
Ordenacion General.

Capitulo 1 - Clasificacion del suelo.

Articulo 25 . Clasificacién y régimen del suelo.

Las Normas Urbanisticas establecen la Clasificacién del Suelo segun las categorias de Suelo
Urbano Consolidado y No Consolidado, y Suelo Rustico (Comun y con Proteccion) asi como las
dotaciones urbanisticas en cada clase de Suelo. Estos conceptos responderan a la definiciéon que
la LUCyL y que su Reglamento desarrolla en los articulos 20 a 39 con las siguientes precisiones:
La aprobacion del planeamiento determina el deber de los propietarios a incorporarse al proceso
urbanizador y edificatorio.

La ejecucidn del planeamiento implicara las obligaciones, por parte de los interesados, de: cesion
de los terrenos destinados a dotaciones publicas; cesion de los aprovechamientos que le
correspondan; costear y ejecutar la urbanizaciéon en los plazos previstos; solicitar licencia de
edificacion.

En las parcelas del Suelo Urbano Consolidado el aprovechamiento urbanistico sera el resultante
de la aplicacién de las ordenanzas correspondientes.

En las parcelas del Suelo Urbano No Consolidado el aprovechamiento urbanistico sera el
resultante de la aplicacién a sus parcelas del aprovechamiento medio del sector.

El derecho a edificar se adquirird mediante la concesién de la licencia correspondiente, de acuerdo
con la legislacion urbanistica.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos efectivamente al
uso en cada caso establecido por las Normas Urbanisticas y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del Medio Ambiente
y Adaptacion al entorno y del Patrimonio Arquitecténico, Arqueolégico y Urbano, de acuerdo a lo
expresado en los Arts. 17 a 19 del Reglamento de Urbanismo.

Articulo 26 . Aprovechamiento urbanistico del suel 0.

1. Las facultades del derecho de propiedad, en orden al aprovechamiento urbanistico de los
terrenos, se ejerceran, con caracter general, dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la legislacion y con arreglo a la ordenacion de los predios que se
establece por las presentes NUM.

2. Son deberes y limitaciones generales de los actos de utilizaciéon urbanistica del suelo:

Los deberes urbanisticos especificos para cada clase y categoria de suelo establecidos en el
RUCYyL.

Dotar a los bienes inmuebles con los servicios necesarios exigibles en cada caso segun las
condiciones sefialadas en la urbanistica y en las demas normas aplicables.

Adaptarse a las caracteristicas naturales y culturales de su entorno asi como respetar sus valores
cumpliendo la de las Normas y las normas de aplicacién directa del articulo 17 del RUCYyL.

Destinar los bienes inmuebles a los usos que no estén prohibidos en la normativa urbanistica.
Respetar las limitaciones impuestas en areas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos o
de la seguridad y salud publicas.

La conservacién de las construcciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segin su destino, realizando los trabajos
precisos para conservar o reponer dichas condiciones.
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Capitulo 2 - Dotaciones urbanisticas.

Articulo 27 .- Sistemas Generales de los caminosd e mina.

Los Yacimientos Mineros a Cielo Abierto, las bocas de Mina (SG) y sus caminos de conexion (SG)
y edificaciones auxiliares (SG) han sido igualmente protegidas y al mismo tiempo declaradas
sistemas generales para su incorporacion a una red de corredores verdes de la montafia palentina
y de las areas mineras.

Los proyectos de desarrollo de estos corredores verdes deberan considerar explicitamente las
medidas preventivas y correctivas aplicables para la reducciébn de la peligrosidad v,
consecuentemente, del riesgo, al tiempo que habiliten su uso como sistema general de espacio
libre.

Articulo 28 .- Cementerios.

El término municipal esta dotado de cuatro cementerios: Vergafio, San Cebrian, Perapertu y Valle
de Santullan. No se prevén nuevos cementerios. Seran considerados Dotaciones Urbanisticas con
caracter de equipamientos:

Los cementerios y sus entornos de proteccion segun la legislacion vigente en materia de policia
mortuoria sanitaria estan regulados por el Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula
la policia sanitaria mortuoria en la comunidad de Castilla y Ledén (BOCyL n° 29, de 11-2-2005
pagina 2531).

Los cementerios tiene la consideracion de servicios minimos municipales, de interés general y
esencial, de conformidad con lo establecido en la Ley 1/1998, de 4 de junio, de Régimen Local de
Castilla y Leén y deben ser considerados como dotaciones urbanisticas, con caracter de
equipamientos.

Al mismo tiempo se ha dispuesto una banda de cien metros de ancho medidos a partir del
perimetro exterior del cementerio en torno a dichos cementerios que se clasifica como SRPE salvo
en aquellos suelos ya consolidados.

En los cementerios extraurbanos (el de San Martin y San Cebrian y el de Perapertl) se aplicaran
las “bandas de afeccion sectorial de cementerios” de 100 metros, que se han delimitado con mayor
precisién, en funcién de su caracter de urbano previo (se delimitan aqui dos bandas, las que
permiten edificaciones y las que NO permiten edificaciones (por no hallarse consolidadas antes del
Decreto de Febrero del 2005).

Capitulo 3 - Catalogo y proteccion del patrimonio.

Desde las normas urbanisticas se considera necesario establecer ciertas condiciones para la
proteccion de elementos valiosos tanto del entorno urbano como del paisaje del término. Para ello
se establecen unas condiciones de proteccion que siempre serdn de obligado cumplimiento
aunque se superpongan con otras condiciones urbanisticas o de edificacion.

Articulo 29 . Condiciones de Proteccién en suelo u rbano.

En el suelo urbano, ademéas de las condiciones de uso y de edificacién, algunas edificaciones
estan sujetas a otras obligaciones de conservacion, bien sea de fachadas, estructura, u elementos
singulares que se detallan pormenorizadamente en el documento de catalogo que forma parte de
las presentes Normas Urbanisticas de San Cebridn de Mudda. Estos solares estan asi mismo
sefialados en los planos de ordenacion.

Articulo 30 . Condiciones de Proteccion en suelo r ustico.




En suelo ristico se establecen las protecciones mediante la clasificacion del suelo en distintas
categorias diferentes del Rustico Comun para los que se pormenorizan sus usos y condiciones.
Ademas, se puede superponer en algunos terrenos, una Proteccién Cultural fundamentada por la
existencia en ellos de yacimientos o hallazgos arqueoldgicos que son susceptibles de ser
estudiados y protegidos. En el documento de Catalogo se recogen las fichas pormenorizadas para
cada uno de estos lugares.

Articulo 31 . Categorias arqueoldgicas.
Los yacimientos arqueoldgicos se han dividido en las siguientes categorias

A) Zona Arqueoldgica, a la que se aplicara el régimen especifico de proteccién que la Ley 12/2002
de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n otorga a los inmuebles declarados Bien de
Interés Cultural. Yacimientos de la Iglesia San Cornelio y San Cipriano y de la Ermita Virgen de la
Pefa.

B) Yacimiento Arqueoldgico Inventariado, al que se aplicard el régimen especifico de proteccion
que la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn otorga a los Bienes
Inmuebles Inventariados.

C) Lugares Arqueoldgicos no incluidos en las categorias anteriores a los que se aplicara el régimen
comUn de proteccion que la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
otorga a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Las normas de proteccion particularizadas establecen los criterios de intervenciéon sobre los bienes
arqueoldgicos en relacién con la clasificacion del suelo y los usos permitidos asi como los
mecanismos y férmulas de compensacion en los supuestos en que se originen pérdidas de
aprovechamiento urbanistico, aunque esto no seria necesario ahora mismo en ningln supuesto.

Articulo 32 . Niveles de proteccién de los element  os arqueoldgicos.

Se proponen dos niveles de proteccion: Integral y Preventiva , establecidos en funcién de las
caracteristicas de los espacios a los que se refieren y llevando consigo aparejados criterios
especificos de intervencion sobre cada bien afectado.

Estas dos tipologias establecidas para los elementos catalogados (yacimientos arqueoldgicos,
bienes etnograficos y elementos estructurales o arquitectonicos) son susceptibles de un grado de
proteccion determinado, teniendo en cuenta sus caracteristicas, aplicando para ello la normativa
vigente, y el grado de proteccion que se le adjudique dentro de estas Normas Urbanisticas
Municipales.

Compete a los posibles enclaves o hallazgos que se pudiesen localizar y estaran sujetos a la Ley
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn de aplicacion y competencia y a la clasificacion del suelo
correspondiente(la mayoria como RuUstico de Proteccion Cultural segun el RUCyL pero también
en Suelo Urbano).

Las obras destinadas a infraestructuras (carreteras, trenes, parques eolicos, infraestructuras
agrarias e hidraulicas) tienen establecidos sus propios controles, en forma de prospecciones
lineales y seguimientos, segln contempla el articulo 54 de la vigente Ley de Patrimonio.

Articulo 33 .- Proteccion Arqueoldgica Integral.

Este nivel de proteccidon se aplica a aquellos yacimientos y a los bienes etnograficos y a todas
aquellas piezas singulares que deban ser preservadas, donde, a priori, el interés de los restos
determina la necesaria conservacion de los mismos.

Esta categoria formal de Protecciéon determina que las obras permitidas se limitaran a trabajos de
investigacion, conservacion, consolidacion, restauracion y de puesta en valor. Las solicitudes de
autorizacién para este tipo de obras deberan ir acompafiadas de un estudio de su incidencia en el
patrimonio arqueoldgico, elaborado por titulado superior con competencia profesional en dicha
materia. Se incorporard ademas un programa de trabajos arqueolégicos complementarios que
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contemplara las necesarias excavaciones, seguimientos y controles, teniendo en todo momento en
cuenta la preservacion y conservacion del bien catalogado. Contando, en todo caso, con el
correspondiente permiso oficial de la administracion competente en materia de Cultura.

En el caso de los elementos etnolégicos o bienes arquitectdnicos, en los que las intervenciones
arqueoldgicas antes mencionadas (excavaciones, seguimientos) no son adecuadas al no
suponerse la existencia de restos soterrados, el grado de proteccion se concreta en la necesidad
de conservacion del bien en el mejor estado posible, evitando su dafio o alteracién. Asimismo, se
contemplara la necesidad de abordar su restauracion y/o consolidacién en los casos en los que su
estado de conservacion asi lo aconseje. En todo caso, los bienes arqueolégicos a los que se les
haya aplicado este nivel de proteccién en terrenos rusticos, los usos en ellos permitidos se
ajustaran a lo dispuesto por el Reglamento de Urbanismo para los Suelos Rusticos con Proteccion
Cultural (art. 64. 2 del Reglamento de Urbanismo, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero).

Articulo 34 . Proteccion Arqueoldgica Preventiva.

Este nivel de proteccién se aplica a los enclaves arqueolégicos en los que la presuncion de la
existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo necesaria una valoracion o
estimacion de la importancia arqueolégica de los mismos y la determinacion de su alcance
espacial. Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes
leyes de Urbanismo y Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la
administraciéon competente en materia de Cultura, debera ejecutarse una excavacion de sondeos
comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia arqueolégica.

El nimero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcién de las caracteristicas del
enclave y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a
través de ellos pueda obtenerse la mayor informacién posible acerca de la riqueza arqueolégica del
enclave.

La metodologia con la que se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando en
cuenta las circunstancias particulares de cada caso, siempre de acuerdo con los Servicios
Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Leén. En todo caso, los planteamientos técnicos
y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucidon de estos sondeos se expondran en la
correspondiente propuesta de intervencién arqueolédgica que debera ser redactada por un técnico
arquedlogo y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural. Si los resultados
obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueoldgicos continlan mas
alla del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccién, las dimensiones de este
espacio se ampliaran, haciéndose extensiva la proteccion a la nueva superficie delimitada.

La aplicacion de la Proteccion Arqueoldgica Preventiva posibilitard la obtencion de los datos
necesarios para la valoracién objetiva del enclave arqueoldgico. Una vez efectuada esta valoracion
se adoptaran las medidas correctoras mas indicadas, tomando en consideracion las caracteristicas
del bien arqueolégico de que se trate. Si los restos exhumados en los sondeos son de una
importancia arqueoldgica elevada, serd precisa la completa excavaciéon en area del espacio
afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de los restos
exhumados, el cambio de su nivel de proteccion. En el caso de que los restos documentados en
los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona afectada por las obras, sera
preceptiva la realizacion del control arqueolégico de las remociones de tierra que se efectlien en el
espacio al que se habia atribuido la proteccién. Este control deberd ser llevado a cabo por un
técnico arquedlogo y deben contar con el correspondiente permiso oficial emitido por el organismo
competente en materia de cultura posibilitando la documentacion de restos arqueolégicos ubicados
en zonas no sondeadas y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que
traera consigo la obra. Si en el transcurso de esas labores de control o seguimiento fueran
detectados restos arqueoldgicos, se valorard la importancia de los mismos y, en funcion de ella, se
adoptaran las medidas de proteccidon adecuadas. Si los restos detectados en el control son de una
importancia arqueoldgica elevada, sera precisa la completa excavacion en area del espacio
afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de los restos
exhumados, el cambio de su nivel de proteccion como Suelo Rustico con Proteccion Cultural.




En definitiva, todas las intervenciones arqueol6gicas anteriormente expuestas (excavaciones,
seguimientos arqueolégicos, etc.) deben contar con el correspondiente permiso oficial, cuya
solicitud debera ir acompafiada de un proyecto de actuacién arqueolégica adecuado a los objetivos
gue se persiguen, teniendo en cuenta en todo momento la protecciéon del patrimonio arqueoldgico.

Articulo 35 . Catélogo arqueoldgico.
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Ermita Virgen Perapertu Altomedieval, Yacimiento Suelo Rustico
de la Pefia Plenomedieval y Arqueoldgico con
34-160-0001-01 Bajomedieval Proteccion
Cristiano Cultural
Moderno (SRPC)
Contemporaneo
Ermita de San Perapertu Bajomedieval Yacimiento Suelo Rustico
Pedro Cristiano Arqueoldgico con
34-160-0001-02 Proteccion
Cultural
(SRPC)
Ermita de la San Cebrian  Bajomedieval Yacimiento Suelo Rustico
Virgen de de Muda Cristiano Arqueoldgico con
Socerezo Moderno Proteccidn
34-160-0002-01 Contemporaneo Cultural
(SRPC)
Iglesia de San San Cebrian  Bajomedieval Yacimiento Suelo Urbano
Cornelio y San de Muda Cristiano Arqueoldgico
Cipriano Moderno
34-160-0002-02 Contemporaneo
La Cotarra Valle de Plenomedieval y Yacimiento Suelo Rustico
34-160-0004-01 Santullan Bajomedieval Arqueoldgico con
Cristiano Proteccidn
Cultural
(SRPC)
Peiia Cilda Valle de Hierro Il Yacimiento Suelo Rustico
34-160-0004-02 Santullan Arqueoldgico con
Proteccion
Cultural
(SRPC)
Las Eras Vergafio Altomedieval Yacimiento Suelo Rustico
34-160-0005-01 Arqueoldgico con
Proteccidn
Cultural
(SRPC)
El Llanillo/La Vergaiio Plenomedieval y Yacimiento Suelo Rustico
Ermita Bajomedieval Arqueoldgico con Proteccién
34-160-0005-02 Cristiano Cultural
Moderno (SRPC)
Contemporaneo

Se han identificado los siguientes Yacimientos:

YacOl. Ermita Virgen de la Pefia (34-160-0001-01). Situado en Perapertl, de datacion
Altomedieval, Plenomedieval y Bajomedieval Cristiano Moderno. De época Contemporanea se




categoriza como Yacimiento Arqueolégico, y se clasifica como Suelo Ruastico con Proteccion
Cultural (SRPC) con proteccion Integral (PI).

Yac02. Ermita de San Pedro (34-160-0001-02). Situado en Perapertl, de datacién Bajomedieval
Cristiano. Se categoriza como Yacimiento Arqueoldgico y se clasifica como Suelo Rustico con
Proteccion Cultural (SRPC) con protecciéon Preventiva (PP).

Yac03. Ermita de la Virgen de Socerezo (34-160-0002-01). Situado en San Cebrian de Muda, de
datacién Bajomedieval Cristiano, Moderno y Contemporaneo, se categoriza como Yacimiento
Argueoldgico y se clasifica como Suelo Ruastico con Proteccién Cultural (SRPC) con proteccién
Preventiva (PP).

Yac0O4. Iglesia de San Cornelio y San Cipriano (34-160-0002-02). Situado en San Cebrian de
Muda, de datacién Bajomedieval Cristiano, Moderno y Contemporaneo, se categoriza como
Yacimiento Arqueoldgico y se clasifica como Suelo Urbano con Proteccion Integral (PI).

Yac05. La Cotarra (34-160-0004-01). Situado en Valle de Santullan, de datacion Plenomedieval y
Bajomedieval Cristiano, se categoriza como Yacimiento Arqueoldgico y se clasifica como Suelo
Rustico con Proteccién Cultural (SRPC) con Proteccién Preventiva.

Yac06. Pefia Cilda (34-160-0004-02). Situado en Valle de Santullan, de datacién Hierro Il, se
categoriza como Yacimiento Arqueolégico y se clasifica como Suelo Rustico con Proteccion
Cultural (SRPC) con Proteccion Preventiva.

YacO7. Las Eras (34-160-0005-01). Situado al Sur de Vergafio, de datacion Altomedieval, se
categoriza como Yacimiento Arqueolégico y se clasifica como Suelo Rustico con Proteccion
Cultural (SRPC) con Proteccion Preventiva.

Yac08. El Llanillo/La Ermita (34-160-0005-02). Situado en la carretera de acceso a Vergafo, de
datacion Plenomedieval y Bajomedieval Cristiano, Moderno y Contemporaneo; se categoriza como
Yacimiento Arqueoldgico y se clasifica como Suelo Rustico con grado de Proteccion Cultural
(SRPC) con Proteccion Preventiva.

Capitulo 4 - Condiciones generales del Suelo Urban  o.

Articulo 36 .- Condicién de Suelo Urbano.

Tendran la condiciéon de Suelo Urbano los terrenos clasificados como tales en la documentacion
gréfica que acompafia estas normas urbanisticas. Las parcelas de Suelo Urbano no podran ser
edificadas en tanto no adquieran la condicion de solar en los siguientes términos:

Que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas de urbanizacién o, cuando menos,
cuenten con acceso directo desde vial publico pavimentado y con encintado de aceras.

Que tengan sefialadas alineaciones rasantes conforme a lo establecido en los Planos de
Ordenacion del presente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Que cumplan las prescripciones generales y particulares que se fijan para cada area de
Ordenanza, segun el lugar en que se encuentren.

Podra autorizarse la edificacion en Suelo Urbano Consolidado que no tenga la condiciéon de Solar
en los términos exigibles, cuando se asegure por los propietarios la ejecucién simultdnea de la
edificacién y de la urbanizacion, en las condiciones fijadas en el art. 39 y ss. del Reglamento de
Gestion Urbanistica (R.D. 3228/1978, de 25 de Agosto), en lo no derogado por la Tabla de
Vigencias (R.D. 304/1993 de 26 de Febrero).

Para ello se han fijado las correspondientes Actuaciones Aisladas de Urbanizacion y/o
Normalizacion.

Articulo 37 . Sectores de suelo urbano no consolid ado.




En las presentes Normas Urbanisticas se delimitan tres sectores de Suelo Urbano No Consolidado,
dos en el nucleo de San Cebrian de Muda y un tercero en Cional. Este &mbito aparece delimitado
en los planos de ordenacion, y sus condiciones especificas son las establecidas al efecto en la
ficha adjunta.

Las Condiciones para cada sector delimitado en Suelo Urbano No Consolidado se detallan en ficha
particularizada, con el rango de determinaciones de ordenacién general.

Las condiciones que deberan cumplir la Unidad de Actuacion que desarrolle este sector seran al
menos las definidas por la ficha, tanto en localizacion y dimensiones del viario estructurante
definido, como en cesiones y aprovechamientos.

Las cesiones de espacios libres y de Dotaciones seran siempre publicas en su totalidad.

Articulo 38 . Edificabilidad méaxima de los sectore s en S. Urbano No Consolidado.

En cumplimiento del articulo 36.c de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén, para municipios
de menos de 20.000 habitantes con Normas Urbanisticas, no se permitiran densidades mayores a
30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectarea lo que significa 0.50 m2%/m2 construidos
ponderados al uso predominante, ni densidades menores de 20 viviendas por hectérea.

Por todo esto se ha establecido una edificabilidad de 0.5 m2/m2 con caracter general para el uso
residencial, verificando la posibilidad de consumir todo ese aprovechamiento dentro del sector con
la aplicacion directa de las ordenanzas aqui definidas.

Para el calculo del aprovechamiento en uso predominante, se han establecido unos coeficientes
como ponderacion para los usos que generan aprovechamiento lucrativo:

todos los usos residenciales tendran coeficiente 1 salvo la vivienda aislada que se pondera con
1.2, la vivienda protegida tendréa coeficiente 0.8, el uso dotacional privado 0,95 y el uso industrial
1,5. Estos coeficientes multiplicardn la edificabilidad real en cada uso, para calcular el
aprovechamiento en uso predominante.

La adecuada mezcla funcional y tipoldgica que se deriva de la aplicacion de los Usos definidos en
esta Normativa, se complementa con su ponderaciéon de cara a la correcta equidistribucion de
aprovechamientos, conforme a las exigencias legales.

Capitulo 5 - Ordenacion general de los sectores de  SUNC.
Datos Basicos del SECTOR 1.
SECTOR 1-1.
DENOMINACION: SCDM 1.
SUPERFICIE: 4559 m?
llustracion 1 .- Plano en el que se localiza grafic  amente la situacion del sector 1.1.
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL.

Uso predominante: RESIDENCIAL (> 60%)

Usos Prohibidos: Industrial y agropecuario.

Plazo méaximo para establecer la ordenacion detallada: 8 afios
indice de variedad de uso: > 10 %

Edificabilidad Maxima: 0.5 m2/ m?2

Edificabilidad media: 0,6

N° méximo de viviendas: 14

N° minimo de viviendas: 5




indice de variedad tipolégica: > 20%

indice de integracion social: > 30%

Sistemas generales: No se asignan
CONDICIONES PARTICULARES.

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado) (10 m%100 m?2 uso predominante): 456
m2

Dotaciones urbanisticas (al menos 50% publico) (10 m#/100 m2 uso predominante): ): 456 m2

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el Proyecto de
Actuacion.

Datos Basicos del SECTOR 2.
SECTOR 1-2.
DENOMINACION: SCDM 2.
SUPERFICIE: 8818 m?2
llustracion 2 .- Plano en el que se localiza grafic  amente la situacion del sector 1.2.
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL.

Uso predominante: RESIDENCIAL (> 60%)

Usos Prohibidos: Industrial y agropecuario.

Plazo méaximo para establecer la ordenacion detallada: 8 afios

indice de variedad de uso: > 10 %

Edificabilidad Maxima: 0.5 m2/ m?2

Edificabilidad media: 0,6

N° méximo de viviendas: 27

N° minimo de viviendas: 9

indice de variedad tipolégica: > 20%

indice de integracion social: > 30%

Sistemas generales: No se asignan
CONDICIONES PARTICULARES.

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado) (10 m%100 m?2 uso predominante): 881
m2

Dotaciones urbanisticas (al menos 50% publico) (10 m#/100 m2 uso predominante): ): 881 m2

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el Proyecto de
Actuacion.

Datos Basicos del SECTOR 3.
SECTOR 1-3.
DENOMINACION: SCDM 3.
SUPERFICIE: 14367 m2




llustracion 3 .- Plano en el que se localiza grafic  amente la situacion del sector 1.3
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL.

Uso predominante: RESIDENCIAL (> 60%)

Usos Prohibidos: Industrial y agropecuario.

Plazo maximo para establecer la ordenacion detallada: 8 afios

indice de variedad de uso: > 10 %

Edificabilidad Maxima: 0.5 m2/ m?2

Edificabilidad media: 0,6

N° méximo de viviendas: 431

N° minimo de viviendas: 143

indice de variedad tipolégica: > 20%

indice de integracion social: > 30%

Sistemas generales: No se asignan
CONDICIONES PARTICULARES.

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado) (10 m%/100 m2 uso predominante): 1437
m2

Dotaciones urbanisticas (al menos 50% publico) (10 m?/100 m2 uso predominante): ): 1437 m2

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el Proyecto de
Actuacion.

Datos Basicos del SECTOR 4.
SECTOR 1-4.
DENOMINACION: SCDM 4.
SUPERFICIE: 5809 m?
llustracion 4 .- Plano en el que se localiza grafic  amente la situacion del sector 1.4.
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL.

Uso predominante: RESIDENCIAL (> 60%)

Usos Prohibidos: Industrial y agropecuario.

Plazo maximo para establecer la ordenacion detallada: 8 afios
indice de variedad de uso: > 10 %

Edificabilidad Maxima: 0.5 m3/ m?2

Edificabilidad media: 0,6

N° méximo de viviendas: 17

N° minimo de viviendas: 6

indice de variedad tipolégica: > 20%

indice de integracion social: > 30%

Sistemas generales: No se asignan




CONDICIONES PARTICULARES.

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado) (10 m%100 m2 uso predominante): 580
m2

Dotaciones urbanisticas (al menos 50% publico) (10 m#/100 m2 uso predominante): ): 580 m2

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el Proyecto de
Actuacion.

Capitulo 6 - Condiciones generales del Suelo Rustic  o.
Seccién 1 2- Concepto y régimen del suelo rastico

Articulo 39 . Concepto y régimen aplicable en Suel o Rustico.

Se consideran en las presentes Normas como Suelo Rustico todos aquellos terrenos que deben
ser preservados del proceso urbanizador, bien porque en dichos suelos concurren especiales
valores intrinsecos -naturales, histéricos, paisajisticos 0 agropecuarios- y deben ser sometidos a
algln régimen especifico de proteccion, o bien porque se consideran inadecuados para su
urbanizacion por estar ligados a usos agrarios.

Su régimen se ajustara a la legislacion del suelo Estatal y a la legislacion Autonémica aplicable, asi
como a aquella legislacién sectorial que pueda implicar limitaciones en el Suelo Rustico(Capitulo IV
del Titulo | del actual Reglamento). Los terrenos que pertenecen a este tipo de suelo estan
delimitados, segln sus categoria, en los Planos de Ordenacién a Escala 1:10.000.

Articulo 40 .- Clases de Suelo RUstico en las NUM.

Se definen nueve categorias de Suelo Rustico, en funcién de los objetivos que se pretenden
conseguir en el modelo territorial que se propone, asi como por los valores de distinta indole que
aconsejan su proteccion especifica atenta en cada caso y de acuerdo con lo establecido en la
legislacién autonémica:

Suelo Ristico Comun (SRC). Se han incluido en la presente categoria los pastos no verdes donde
el posible impacto de nuevas actividades o instalaciones asociadas, en el marco legislativo vigente,
es asumible por las condiciones del entorno y su bajo valor ambiental o paisajistico. En cualquier
caso esta formado por espacios no incluidos en las otras categorias de suelo rdstico y, por tanto,
se le dota de un caracter residual.

Suelo Rustico de Entorno Urbano (SREU). Estéa formado por las areas de interés paisajistico tales
como los huertos y jardines de los entornos de los principales nicleos que permiten una transicion
armonica entre el tejido construido y el paisaje natural o las areas que pudieran comprometer el
desarrollo futuro de los nicleos. Se mantendran los usos tradicionales vinculados a la horticultura,
fruticultura y la jardineria.

Suelo Rustico con Asentamiento Tradicional (SRAT). Se ha incluido en este apartado el entorno de
la ermita de la Virgen de la Pefia y la Ermita de San Pedro (hoy cementerio de Perapertl) que sin
duda representa uno de los elementos mas destacados y singulares del municipio desde el punto
de vista antropoldgico y paisajistico. En ella se mantienen cuevas naturales con restos desde la
Edad de Bronce.

Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria (SRPA), esta constituido por los terrenos de interés y
calidad agricola o ganadera situados en los entornos de las vegas que contribuyen a la
preservacion de la calidad de las aguas y dan soporte a la vegetacion ripiaria y se complementa
con sus valores ecoldgicos y naturales.




Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SRPI) esta formado por los terrenos ocupados o
a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacién, conforme a
las previsiones del planeamiento sectorial y urbanistico.

Suelo Rdastico con Proteccion Cultural (SRPC). Esta constituido por los terrenos ocupados por
inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural (Iglesia San Cipriano y o catalogados por las
Normas y sus entornos, asi como por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger
por sus valores culturales.

Suelo Rustico con Proteccion Natural (SRPN). Se han incluido las &reas de mayor interés
ecolégico, natural y ambiental en el interior del LIC, ZEPA o espacios forestales (y en particular los
montes de utilidad publica) han sido protegidas. Las zonas de uso Limitado A y B del PORN han
sido igualmente clasificadas en algun tipo de proteccion (natural, agricola, especial o cultural). La
zona de reserva del Oso Pardo, los entornos de arroyos y riberas definidos en los mapas 1/25000
del IGN y los elementos geomorfolégicos destacados son protegidos igualmente por su especial
valor (incluido el paisajistico cuando procede de fundamentos naturales y/o ecoldgicos). Los
montes de utilidad publica, las vias pecuarias ( y las parcelas de rustica afectadas por su
delimitacién también han sido clasificados como suelo rlstico con proteccion natural. La
delimitaciéon se ha hecho a partir de la informacion disponible. Se ha previsto una delimitacién mas
precisa y un deslinde de los montes a escalas mas adecuadas. En cualquier caso se considera
suficiente la proteccién otorgada que soélo considera como excepcion las areas de proteccion
especial de minas (en las que seran aplicables ambos regimenes, es decir, especial proteccion
natural, proteccion especial por riesgos y areas de actividades extractivas).

Suelo Rustico con Proteccion Especial (SRPE) en el que se incluyen los terrenos amenazados por
riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion, asi como por los terrenos que
el planeamiento estime necesario proteger por cualesquiera otras razones justificadas. Las areas
de alta peligrosidad (especialmente los entornos de las explotaciones mineras) seran protegidas en
su doble caracter de recurso y de especial proteccion (por el peligro que entrafian y sus valores
naturales ya que la mayor parte se encuentran en montes o en zonas de Uso Limitado tipo A del
PORN).

Suelo Rustico de actividades extractivas (SRAE). Esta formado por las areas vinculadas a las
explotaciones mineras, donde los yacimientos afloran a la superficie en forma de bocaminas,
respiraderos y demas instalaciones de acceso y apoyo a la red de galerias, han sido incorporados
a la presente categoria o bien a la categoria de Suelo Rustico de Proteccién Especial (cuando
coinciden valores econdmicos con cierto grado de peligrosidad o valores naturales). Las
concesiones mineras operan en el subsuelo y tan sélo al norte, el Escobatén (Zona de Uso
Limitado A en el PORN), como mina a cielo abierto, que aln mantiene una cierta actividad, aunque
su acceso se produzca desde el término municipal contiguo. Por tales circunstancias se ha
decidido su clasificacién como Rustico con Proteccion Especial al sumar las limitaciones del PORN
y sus capacidades como actividades extractivas.

Articulo 41 .- Determinaciones generales para el s uelo rustico.

Los propietarios deben realizar o permitir realizar los trabajos y obras de defensa necesarios para
la prevencion activa de riesgos naturales y/o antropicos conforme el art. 52 del RUCYL

Se prohiben las parcelaciones urbanisticas en Suelo Rustico salvo las previsiones del art. 53 del
RUCYL. En suelo rustico en ningin caso puedan efectuarse divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de
similar naturaleza y en ninglin caso por debajo de las 4 Has. de parcela minima en secano y 1 Has.
en regadio. Las actividades autorizables en ningln caso conduciran a la implantacion de servicios
urbanos o a la formacién de ndcleo de poblacién.

Las construcciones, instalaciones de nueva planta, la ampliacién de las existentes y los cierres y
vallados deben situarse a una distancia no inferior a tres metros desde el limite exterior de las
carreteras, caminos, cafladas y demas vias publicas y cuando el limite no esté definido deben
situarse a cuatro metros del eje de las citadas vias.




Seccién 2 2 - Régimen del suelo rastico sin protecc  ion.

Articulo 42 . Régimen del Suelo Rustico
En tanto el Reglamento no sea actualizado seran de aplicacion los siguientes regimenes de Suelo:

Los usos recogidos en el art. 56 que regula los derechos ordinarios y, consecuentemente cualquier
uso no constructivo vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales y que no lteren la
naturaleza rdstica de los terrenos (explotaciones agricolas y ganaderas, usos forestales, piscicolas,
cinegéticos o actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y
similares.

Los usos permitidos, sujetos a autorizacion y prohibidos se encuentran regulados, segun el tipo de
suelo, en el propio reglamento de urbanismo en:

Suelo Rustico Comun (SRC), el régimen de suelo establecido en el art. 59 del RUCYL (Seccién 3?).

Suelo Rustico de Entorno Urbano (SREU), el régimen de suelo establecido en el art. 60 del RUCYL
(Seccién 3?).

Suelo Rustico con Asentamiento Tradicional (SRAT), el régimen de suelo establecido en el art. 61
del RUCYL (Seccibn 3?).

Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria (SRPA), el régimen de suelo establecido en el art. 62
del RUCYL (Secci6n 3?).

Suelo Rastico con Proteccién de Infraestructuras (SRPI), el régimen de suelo establecido en el art.
63 del RUCYL (Seccion 32).

Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SRPC), el régimen de suelo establecido en el art. 64 del
RUCYL (Seccion 32).

Suelo Rustico con Proteccion Natural (SRPN), el régimen de suelo establecido en el art. 64 del
RUCYL (Seccion 32).

Suelo Rustico con Proteccion Especial (SRPE), el régimen de suelo establecido en el art. 65 del
RUCYL (Seccion 32).

Suelo Rustico de actividades extractivas (SRAE) el que establece la Ley de Medidas de Suelo y el
reglamento en redaccién, preventivamente serd aplicable el siguiente régimen minimo de
proteccion:

a) Son usos permitidos los citados en la letra b) del articulo 57, sin perjuicio de las exigencias de la
normativa sectorial y ambiental.

b) Son usos sujetos a autorizacion los citados en las letras a), b), ¢) y f) del articulo 57.

¢) Son usos prohibidos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademas los citados en las letras d),
e) y g) del articulo 57

Articulo 43 .- Suelo Rustico de Actividades Extrac  tivas.

En las Zonas de Reserva, Zonas de Uso Limitado A y en todas las demas zonas de altitud superior
a 1.500 m. incluidas en el PORN Fuentes Carrionas y Fuente del Cobre, se prohibe la realizacion
de nuevas actividades extractivas a cielo abierto de cualquier tipo.

Igualmente en el ambito del PORN Fuentes Carrionas y Fuente del Cobre, no afectado por las
medidas anteriores, se prohibe la realizacion de nuevas actividades extractivas a cielo abierto de
cualquier tipo cuando afecten simultaneamente a una superficie mayor de 5.000 metros cuadrados,
entendiéndose excluidas de dicho cémputo en cada momento aquellas superficies afectadas con
anterioridad pero adecuadamente restauradas.

Se deberan continuar con los Planes de Restauracion y acondicionamiento de las instalaciones
extractivas hasta garantizar la estabilidad de las escombreras y la minimizacion del riesgo.




La aprobacién del Plan Anual de labores en las explotaciones existentes en el municipio estara
condicionada al informe previo favorable, de acuerdo a la normativa del PORN y durante su
periodo de vigencia, de la Administracion del Espacio Natural en cuanto al cumplimiento hasta ese
momento del correspondiente Plan de Restauracion.

Seccion 32 - Régimen de suelos rasticos con Protec  cion.

Articulo 44 . Suelo Rustico de Proteccion de Infra  estructuras.

Todos los suelos no urbanos ocupados por las distintas carreteras que atraviesan el término
municipal, con sus espacios de servicio —dominio publico y espacios ya expropiados, en sus
bandas laterales, entorno de los nudos...-, sea la que fuera su titularidad, se consideran como
Suelos Rusticos de Proteccién de Infraestructuras, en funcion de las afecciones y servidumbres
legalmente establecidas.

Desde el borde de la carretera hasta el limite de la afeccién esta proteccién se puede superponer a
otra que figura reflejada en los planos de ordenacion.

Dichos espacios estardn sujetos a la delimitacion y limitaciones al uso —usos autorizables y
prohibidos- de las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién, que establecen las
normativas sectoriales especificas:

- DO 117 .- LEY 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn que sustituye La Ley
2/1990, de 16 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn 248

-Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y R. D. 1812/1994

El Plan clasifica las pistas existentes como suelo rustico de infraestructuras al entenderse que son
de utilidad y no estan sobredimensionadas (especialmente para situaciones de riesgo derivadas de
incendios forestales, acceso de ganado y explotacion sostenible del monte). Estas se dividen en
tres grupos:

* Pistas sobre cuyo trazado se prevé el desarrollo de una carretera local (indicada en los planos de
ordenacién como SRPI).

« Pistas consideradas como corredores verdes (indicadas como sistemas generales en los planos
de ordenacion).

» Otras Pistas (el resto de elementos dibujados como viario en suelo rastico).

La Zona de dominio publico de las carreteras y los 3 metros paralelos desde la arista exterior de la
explanacion conocida y los elementos funcionales conocidos se clasifican como SRPI. Los tramos
urbanos “de paso” se incluyen en Suelo Urbano y en la ordenanza de viario (Vergafio, Perapertd,
Valle de Santullan y San Martin), la Unica travesia del municipio es la del propio ndcleo de San
Cebrian a los efectos de aplicacién de la legislacion sectorial.

El Plan protege el viario tradicional asociado a practicas agroforestales, mineras y/o ganaderas,
entendido como un elemento cultural e histérico mas y una infraestructura basica para el desarrollo
sostenible del municipio.

La red viaria tradicional se considerara soporte idéneo para la expansion de actividades de uso
publico.

La proteccién como SRPI y SG de la nueva via propuesta entre Vergafio y San Cebrian, y entre
Perapertd y Herreruela de Castilleria, se completa con sus correspondientes bandas de
servidumbre, afeccién y limite de edificacion, con el fin de NO comprometer su ejecucion futura,
consolidar su uso tradicional y garantizar el uso de esta via como soporte para la expansion de
actividades de interés social y utilidad publica (incluida la administracién municipal que ahora exige
desplazamientos constantes a través de términos municipales vecinos).

Articulo 45 .- Servidumbres, afecciones y limites de edificacion en carreteras.




Las lineas de servidumbre se han establecido a 8 metros de las aristas exteriores de la
explanacién conforme a la descripcion anterior de la informacion de referencia en aplicacion del
articulo 24 de la reciente Ley 10/2008.

La zona de afeccion se fija en 30 metros de la arista exterior de explanacién. Se han dibujado
dichas lineas en la cartografia a partir del limite del ambito establecido en la cartografia catastral
simplemente como aproximacion y apoyo a la gestion debiéndose deslindar en cada caso por falta
de precisién de la cartografia.

El limite de edificacién se sitia a 18 metros las carreteras locales, aplicando el articulo 26 de la Ley
10/2008, desde la arista exterior de la calzada mas préxima. Se han delimitado excepcionalmente
las distancias de edificacion en la travesia de San Cebrian coincidiendo con las alineaciones
histéricas de la edificacion.

La publicidad estard limitada en cualquier caso por las condiciones del articulo 27 de la Ley de
Carreteras.

Articulo 46 .- Suelo Rustico de Proteccion de Infr  aestructuras de transporte de energia.

Dentro del término municipal de San Cebrian de Muda existe una linea de alta tensiéon que
atraviesa el término de suroeste a noreste y otra de media que alimenta el casco urbano de San
Cebrian de Muda.

Para las redes de distribucién eléctrica de alta tension se definen las Servidumbres de paso aéreo
de energia eléctrica de acuerdo con el art. 158 del R.D. 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministros y procedimientos
de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (B.O.E. 27-12-2000), que afectan a las lineas
del término municipal de San Cebridn de Muda

" La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:

a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o
apoyos fijos.

c) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion,
reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

d) La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados en el parrafo c) anterior."

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del Articulo 162:

"En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y
prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables,
incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién.”

El célculo de la proyeccién y la distancia reglamentaria se realiza seglin lo prescrito en el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09., aprobado por REAL
DECRETO 223/2008, de 15 de febrero.

Lineas de Alta Tension (afecciones sectoriales).

También se ha procedido al cumplimiento de la normativa en materia de infraestructuras
eléctricas protegiendo el corredor de la linea de mas alta tensién que atraviesa el término, de
400 kv, con 2 metros de proyeccion sobre la linea (de unos 16 metros de ancho), que da un
total de una banda de 20 metros (10 mts a cada lado del eje) de proteccion de arbolado, y de 30
metros (15 mts a cada lado del eje) para la edificacion (en previsién de que sean lineas
accesibles).

Articulo 47 .- Gasoductos, oleoductos y otras rede s de transporte de energia y de telefonia.

No existen actualmente y en el caso de futuros trazados, se atendran en cada caso a las
determinaciones de su Sectorial especifica, de forma complementaria a las condiciones de la
clasificacion del suelo rastico en que se encuentren.
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Articulo 48 . Suelo Rustico de Proteccion Natural.

El Suelo Rustico de Proteccion Natural esta constituido, por aquellos terrenos que posean valores
naturales dignos de proteccion, entre los que destacan:

Todos los ecosistemas acuéticos, el embalse, los cauces y arroyos del término municipal grafiados
en los planos de ordenacién, en una anchura variable y definida segin plano, minima en todo caso
de 20 m. en cada una de sus margenes, contados a partir de la ribera, establecida esta cuando
corresponda por la linea de maxima avenida.

Las zonas de arbolado mas o menos denso, los montes de utilidad publica, los LICs y el Espacio
Natural Protegido del PORN de la Fuentona y Fuente del Cobre.

En los Suelo Rustico de Proteccion Natural queda expresamente prohibida toda edificacion ajena
al cumplimiento de su finalidad especifica, que es su conservacion o la explotacién agricola,
forestal y/o ganadera. Las obras de infraestructura publica o las necesarias para su manutencion
estaran justificadas en sus trazados o desarrollo por estos suelos y sometidas a previa Evaluacion
de Impacto Ambiental. Quedan expresamente prohibidos en estos suelos los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento asi como las viviendas de cualquier tipo.

Se permiten ademas los siguientes usos, cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran siempre
sometidos a Evaluacién de Impacto Ambiental previa, seran:

« Actividades de ocio, deportivas o culturales.

e Los declarados de utilidad publica o interés social, salvo los industriales, tolerandose la
explotacibn maderera que no suponga un impacto negativo sobre el ecosistema.

Las determinaciones concretas de proteccién y los usos y actividades permitidas son reglados
desde la Legislacion Sectorial de Montes —Ley de Montes 43/2003, Ley de Conservacion de los
Espacios Naturales, de la Flora y de la Fauna Silvestres, Ley 4/1989 y Ley de Espacios naturales
de la Comunidad de Castillay Leén, Ley 8/1991-.

El uso implicito a la naturaleza de este suelo es el de mantenimiento del medio natural en torno a
los cauces de agua, fomentandose la recuperacion de los bosques en galeria y las asociaciones
vegetal propia de los humedales.

Son usos permitidos los ligados al mantenimiento y explotacion de los recursos naturales como
aquellos agricolas que no supongan alteraciéon o perjuicio del medio, el mantenimiento de las
riberas, los cinegéticos, la produccion de energia eléctrica y los de ocio en relaciéon con parques
publicos...siempre acordes con las determinaciones normativas de: Texto Refundido de la Ley de
Aguas —-R.D. 1/2001-, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico —R.D. 849/1986, Ley de
Proteccion de los Ecosistemas Acudticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Ledn —Ley
6/1992-, Ley de Conservacion de los Espacios naturales, de la Fauna y Flora Silvestre —Ley
4/1989- y demas legislacion sectorial concordante.

Articulo 49 . Suelo RuUstico de Protecciéon Cultural

Se definen como suelos rusticos con proteccion cultural los yacimientos y hallazgos arqueol6gicos
catalogados, localizados en el suelo ristico, e indicados en los planos de ordenaciéon del término
municipal. Un elenco de dichos elementos aparece en el capitulo especifico del catalogo
Argueoldgico, que regula todos los elementos de proteccion arqueoldgica del municipio.

Los lugares en que se encuentren bienes arqueoldgicos, entendiendo por tales las
zonas arqueoldgicas, yacimientos arqueoldgicos inventariados y aquellos que se
hallen inscritos en el Registro de Lugares Arqueoldgicos, se clasificaran como
suelo rastico con proteccidon cultural, o en su caso con la categoria que
corresponda de conformidad con el articulo 16.2 de la 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leodn, salvo aquellos que se localicen en zonas urbanas o
urbanizables que hayan tenido tales clasificaciones con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio. A estos efectos se realizaran los
estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los




bienes arqueoldgicos existentes en los terrenos que clasificados como suelo
ristico en cualquier categoria pretendan clasificarse con cualquier categoria de
suelo urbanizable. En los lugares arqueoldgicos incluidos en suelo rustico con
proteccion cultural no deberan autorizarse usos excepcionales que puedan
suponer un detrimento de los valores que han motivado su proteccién cultural.

Los entornos de los Yacimientos Arqueolégicos seran protegidos, en cumplimiento del art. 54 de la
Ley de Patrimonio de la Comunidad, clasificandolos como SRPC. Se han delimitado entornos
variables (mayores de 100 metros) alrededor del yacimiento, cuando no ha sido posible anticipar la
distribucién razonable del mismo, en funciéon de razones topogréficas o por la descripcion de los
yacimientos.

Los entornos de los bienes catalogados seran protegidos por el interés cultural y paisajistico que
hacen de estos elementos verdaderos hitos en el territorio y oportunidades o recursos para un
desarrollo cultural y turistico de la zona en razon de sus potenciales valores. No obstante, en
prevision de esos posibles valores culturales y patrimoniales se plantea una protecciéon de entorno
preventiva e integral tan solo en el entorno de los principales elementos de interés patrimonial.

Los usos permitidos en estos dmbitos son los de las actividades tradicionales de explotacién
agricola, ganadera y forestal sin roturaciones ni alteraciones del suelo. Quedan expresamente
prohibidos en esta categoria de suelo rastico todos los usos residenciales, industriales y
comerciales, fuera de los inscribibles como elementos propios del catdlogo arqueolégico en su
caso.

En esta categoria cabe incluir todos los yacimientos recogidos en el catalogo arqueolédgico de
este término municipal. En estos casos las actividades compatibles son las agropecuarias
tradicionales (agricultura, ganaderia). Cualquier proyecto que se planteara en estos lugares
con incidencia en los yacimientos debera ser sometido a la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural de Palencia, al efecto de indicar los estudios arqueoldgicos previos necesarios que
sea preciso ejecutar para que la Comision establezca la viabilidad del proyecto y, en su caso,
determinar las medidas correctoras preceptivas. Dentro de esta categoria se incluyen los
yacimientos del jError! No se encuentra el origen de la referencia. , conocidos e
inventariados en el término municipal de San Cebridn de Muda, cuya descripcion
pormenorizada y localizacion consta en las fichas del Catdlogo Arqueolégico, y aquellos otros
gue pudieran ser localizados con posterioridad a este trabajo, cualquiera que sea su forma de
localizacion.

Seccion 4 2 - Implantacién de usos excepcionales (e dificacion).

Articulo 50 .- Implantacién de los usos excepciona  les

Seré necesario, segun el procedimiento de autorizacion de uso reglado en los arts. 23 y 25 de la
LUCyYL y para los usos considerados en cada clase de suelo como excepcionales, a lo establecido
en los articulos 58 a 65 del RUCyL.:

a) Informe previo favorable del Organo de la Administracion Estatal o Autonémica con
competencias plenas o delegadas en la actividad sectorial a que se refiera el uso propuesto.

b) Justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.
¢) Justificacion de que el uso propuesto carece de impacto ambiental negativo.

d) El informe previo emitido por el érgano competente, deberd, en su caso, calificar, o bien su
condicion de instalaciones al servicio de las obras publicas, o en su caso, la utilidad publica o el
interés social de las instalaciones y su necesidad de ubicarse en el medio rural.

No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes pertenecientes a cualquiera de los
tipos a que se refiere el presente articulo.
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Articulo 51 .- Condiciones de edificaciéon en Suelo Rdustico.

De acuerdo con lo establecido en la presente normativa, en suelo rdstico comin podran
autorizarse edificios destinados a vivienda siempre que se encuentren vinculados a alguna de las
actividades permitidas en este tipo de suelo.

Seran de aplicacion, de forma suplementaria y de acuerdo con su tipologia edificatoria, las
Condiciones de Edificacion y parametros de medicién de las determinaciones definidas en esta
para el Suelo Urbano.

Para cualquier clase de edificacion en suelo rastico, su volumetria, condiciones figurativas y
materiales seran condicionadas por la adaptacién al suelo en que se ubican y por su bajo impacto
ambiental y paisajistico.

Los cerramientos de parcelas mantendran en todo caso una distancia minima al eje de caminos y
vias de 6 m. y no tendran fabricas opacas de altura superior a 1,5 m.

Con caracter general en todos los suelos rusticos, se permiten las edificaciones ligadas a la
explotacion horticola, como casetas de aperos, chozos, pozos..y demas construcciones
tradicionales, hasta una superficie construida de 4 m2 en materiales no perdurables y sin estructura
portante exenta.

Estas casetas de aperos o edificios auxiliares de los usos agricolas, tendran una altura maxima de
3 m. totales y acabados externos en materiales tradicionales, cubierta de teja y paramentos
exteriores en algun aparejo de piedra.

Articulo 52 .- Condiciones de la edificacion desti  nada a usos tradicionales agropecuarios.
Estas Edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

A) Establos y criaderos de animales.

a) Separacion a linderos: 5 mts.

b) Separaciéon minima del nicleo de poblacién: Ovino 500 metros; Porcino 1.500m y el resto, 1.000
metros.

c¢) Edificabilidad: 0,2 mz2/m2de parcela minima y 0,01 mz/mzresto de parcela.

d) Altura méxima: 7 metros a cornisa y 11 a cumbrera excepto elementos singulares (silos,
tolvas,...)

e) La parcela minima sera de 1 ha en regadio y de 4 ha en secano.

D) Almacenes de materias y productos derivados o vinculados a la explotacién agropecuaria.
a) Separacion a linderos: 5 mts.

b) Separacion minima del nicleo de poblacién: 500 metros.

c) Edificabilidad: 0,2 mz/m2de parcela minima y 0,01 mz/mzresto de parcela.

d) Altura méxima: 7 metros a cornisa y 11 a cumbrera excepto elementos singulares (silos,
tolvas,...)

e) La parcela minima sera de 1 ha en regadio y de 4 ha en secano.
Articulo 53 .- Condiciones de los proyectos de edi  ficacion en suelo ristico.

Los proyectos de edificacion cumplirdn las disposiciones de caracter sectorial de aplicacion, y
seran sometidos a informe de la Administraciébn competente en materia agropecuaria. En cualquier
caso, el proyecto debera contener la solucién adoptada para absorcién o reutilizacién de materias
organicas, que en ningln caso podran ser vertidas al aire libre sin tratamiento apropiado.

Los caserios agricolas tradicionales que alberguen usos residenciales de algun tipo se regiran por
las condiciones del apartado de vivienda unifamiliar de esta normativa, dependiendo de su régimen




de explotacion y tenencia. Cumpliran ademas las determinaciones de esta Ordenanza para el
suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, en que se califican.

En el caso de instalaciones especiales se ajustaran a las condiciones de su Sectorial de aplicacién
—telefonia y telecomunicaciones, redes de energia,..- y especialmente a las imposiciones de la
Ambiental.

Articulo 54 .- Condiciones de la edificacidon vincu lada a actividades declaradas de utilidad
publica e interés social o dotaciones en Suelo Rist  ico.

Se cumpliran las condiciones que establezca la legislacion sectorial y se tendran en cuenta las
siguientes condiciones:

Las construcciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad publica e interés social o
dotaciones en Suelo Rustico en parcela de dimension inferior a 1 Has. (10.000 m?) deberan
justificarse por la naturaleza de su uso y condiciones técnicas especificas.

Las construcciones se separaran 6 metros de los linderos de la finca.

No se superara con la ocupacion de las edificaciones mas del 20% de la superficie de la finca, con
un maximo de 2.000 m2 por edificacibn en planta, o parte proporcional, salvo que sean
instalaciones o su uso excepcional asi lo justifique.

No se rebasara la altura de 7 metros, ni la de 2 plantas.

Aquellas edificaciones vinculadas al ocio, deportivas o destinadas a la acampada, se realizaran
mediante proyectos que deberan cumplir las condiciones generales de estas Normas para las
distintas instalaciones de Dotacibn Comunitaria, asi como las de la Legislacion Sectorial. La
ocupacién del area de acampada serd como maximo del 50% de la parcela, que se arbolara
perimetralmente.

Articulo 55 .- Condiciones de la edificacion de vi vienda unifamiliar en suelo rustico.

Para evitar la formacion de nucleo de poblacion, no se podra construir ninguna edificacién
destinada a uso residencial en parcelas que cumplan alguna de las condiciones siguientes:

a) Parcelas cuya proximidad a los nucleos urbanos existentes o a las zonas de crecimiento urbano
definidas por estas Normas sea menor de 500 metros, medidos en cualquier direccion.

b) Parcelas situadas frente a vias publicas, con anchura de rodadura superior a dos metros, no
inscritas en el Catastro y sin uso agropecuario.

c) Parcelas que carezcan o en las que no se garanticen mediante proyecto especifico los servicios
de agua potable, de evacuacion de aguas y de energia eléctrica, garantizando la total autonomia
de estos servicios, siendo posibles las sinergias y acuerdos entre propietarios para la gestion de
infraestructuras.

d) Parcelas con Edificaciones preexistentes, 0 en proyecto con licencia concedida, préximas y a
menos de 100 metros lineales medidos desde cualquiera de los bordes de la edificacién para la
gue se solicita la licencia.

Articulo 56 .- Condiciones de parcela para edifica  cién en Suelo Rustico.

La parcela no podra ser edificada si no cumple las siguientes condiciones:

a) Afectacion del terreno o parcela a la edificacion, acreditandose registralmente la cualidad de
indivisible.

b) Retranqueos de la edificacién, con respecto a los limites de la propiedad, establecidos para
cada tipo de edificacion.

¢) Un tamafio minimo de parcela igual o superior a 1.500 mz2.

Articulo 57 .- Condiciones de adecuacion al entorn 0 en Suelo RuUstico.
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Las viviendas no podran construirse en tipologias de vivienda colectiva y deberan adaptarse al
entorno, adecuando su implantacion y respetando el relieve, la vegetacion y los cursos de agua
preexistentes. Las condiciones de la vivienda seran las definidas para el suelo urbano.

Con caracter general, se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Separacion a linderos: 20 metros al frente y 10 al resto.

b) Parcela minima: la establecida anteriormente.

c) Edificabilidad maxima: 300 mz+ 1 mz por cada 200 mz de parcela superior a la minima.

d) Altura maxima: dos plantas (baja + 1), y 7 metros a cornisa y 11 a cumbrera 8.5. La vivienda
provisional asegurara con documentacion técnica suficiente el control del impacto de su
instalacion, en especial la garantia de solvencia técnica y ambiental de sus suministros de servicios
basicos y de sus vertidos.

Los Caserios tradicionales existentes podran conservarse o rehabilitarse para el uso de vivienda u
hospedaje de turismo rural, manteniendo las condiciones tipolégicas y constructivas preexistentes.




Titulo IV - Determinaciones de
Ordenacion Detallada.

Capitulo 1 - Condiciones de edificacion.

Articulo 58 . Manzana Cerrada (Tejido Tradicional)

Se considera como Tejido tradicional las parcelas, solares y construcciones que se encuentran en
las parcelas centrales de los nlcleos de poblacion, y que configuran espacios urbanos definidos.
Se trata del conjunto edificado tradicional de los nucleos de poblacién, y que es identificable con el
asentamiento originario. Son areas donde prima la construccién tradicional que conforman
espacios con alto grado de consolidacién urbana. El modo de ocupacion de la parcela con una
edificaciéon principal (basicamente residencial), junto con el patio y la edificacién auxiliar, se
considera un aspecto a mantener y por ello se establecen los siguientes parametros:

a) Parcela minima:

1. Se considera parcela minima aquella cuya superficie permita la autorizacién sobre

2.

ella de uso residencial, respetando las condiciones de habitabilidad y seguridad
adecuadas. Toda parcela debe tener n acceso directo o indirecto, pero libre, que
permita acceder a los vehiculos de emergencia con una seccién minima de 3m
que tenga en cuenta los radios de giro asi como un gélibo adecuado.

A efectos de posibilitar la segregacion de parcelas existentes, se exige que las
parcelas resultantes tengan una superficie minima de 200 m2 y un frente minimo
de 8m.

b) Edificacion Principal, Auxiliar y Patio.

1.

Se considera Edificacion Principal aquella que tiene como mayoritario el uso
residencial.

Se considerara Edificacion Auxiliar aquella que tiene como usos mayoritarios otros
compatibles y que son complementarios de los anteriores.

Se considerara como patio la superficie no edificada sobre rasante incluida dentro
de la parcela.

c) Altura méaxima de la edificacion y rasantes.

1.

La altura maxima debe ser acorde con su contexto. Por ello se establece que la
altura maxima de la edificacién sea planta baja mas una (B+1)

Asimismo se permite la excepcidon de un maximo de Baja méas dos plantas (B+Il)
en el caso de reformas, rehabilitacion o ampliacion de construcciones o
instalaciones existentes, en las que la altura maxima podra ser igual a la existente
siempre que ésta hubiera sido edificada con anterioridad a 1960 y que sea igual o
inferior a tres plantas.

Con caracter general la altura maxima de la edificacion (B+l) ser4 de 7,5m. Esta
altura debe medirse desde la rasante existente hasta la altura de la cornisa sobre
el punto medio de la fachada correspondiente.
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En caso de que la edificacidon no se sitle sobre la alineacion, la altura de la misma
se situard sobre la rasante natural donde se ubique la fachada.

En caso de calles con fuertes pendientes, si la rasante en el punto inicial e inicial
de la fachada de la edificacion, hubiera una diferencia de rasante superior a 1,5m,
la altura maxima de la edificacion se dividira en dos partes con el sistema de
medicién anterior.

En el caso de parcelas con frentes a dos calles con diferente rasante, la edificacién
cumplira la altura maxima en cada una de las rasantes pudiendo mantener la
misma hasta el punto medio de las dos.

Las edificaciones complementarias tendran una altura maxima de planta baja con
un maximo de 4,5 m de altura de cornisa y 7,5m de altura maxima de cumbrera.

Las alineaciones y rasantes existentes en cada nucleo de poblacion deben
mantenerse. Tan solo debe sefialarse la necesidad de establecer retranqueos
cuando fuera necesario en calles y plazas porticadas para favorecer la continuidad
de los soportales, o bien en las calles de anchura inferior a 4 m, en las que se
debera retranquear un minimo de 2 m desde el eje de la call, excepto en los casos
de edificaciones de valor que se fueran a rehabilitar o bien en Conjuntos histéricos
declarados como Bien de Interés Cultural.

d) Usos de la edificacion.

1.
2.

Queda excluida la vivienda colectiva.

El uso predominante sobre las parcelas del tejido tradicional es el residencial en
vivienda unifamiliar. Se consideran como usos compatibles los descritos en la
Seccion 22 del Titulo Il. Se consideran como prohibidos aquellos comprendidos
entre las actividades clasificadas que por motivos evidentes de ruido, insalubridad
o peligrosidad sean incompatible con el uso residencial.

e) Ocupacion de la parcela: Edificacién Principal.

1.

La edificacién principal podra situarse total o parcialmente retranqueada o en otra
posicion, en funcion de los modos de ocupacion tradicionales (descritos como Tipo
2, 3,y 4) y siempre primando el respeto de la posicién en las parcelas colindantes.

En parcelas entre 125 y 250 m” de superficie, se debera garantizar la existencia de
un patio con una superficie minima del 20% de la parcela en el que se pueda
inscribir una circunferencia de 3m de diametro.

En parcelas entre 250 y 500 m? de superficie, se debera garantizar la existencia de
un patio con una superficie minima del 30% de la parcela en el que se pueda
inscribir una circunferencia de 4m de diametro.

En parcelas mayores de 500 m? de superficie, se debera garantizar la existencia
de un patio con una superficie minima de 75 m® y que se pueda inscribir una
circunferencia de 4 m de diametro. La Edificacion Principal podrd ocupar un
maximo del 50 % de la parcela, y las construcciones auxiliares podran ocupar el
resto.

f)  Ocupacion de la Parcela: Patio

1.
2.

Sera obligatorio en parcelas cuya superficie sea mayor de 125 m°.

La posicion del patio viene determinada los modos de ocupacién tradicionales
(descritos como Tipo 2, 3, y 4) y siempre primando el respeto de la posicion en las
parcelas colindantes.

En las parcelas existentes, la edificabilidad del patio viene determinada por su
tamafo actual, de tal forma que se establecen los siguientes parametros:




* Patio < 40% de la Parcela - E=0

* Patio del 40% al 60% de la Parcela - E=0,4
* Patio del 60% al 80% de la Parcela - E=0,7
* Patio > 80% de la Parcela - E=0,9

g) Condiciones higiénicas.

1.

Las edificaciones principales que sean de uso residencial deben de cumplir las
condiciones de habitabilidad minima, entendiendo como tales el conjunto de las
caracteristicas de disefio y calidad de las viviendas y de los lugares de trabajo y
estancia, de los inmuebles donde se sitlan y de su entorno, que satisfacen las
exigencias de calidad de vida de sus usuarios y de la sociedad.

Para ello las edificaciones dispondran de las instalaciones minimas de luz
eléctrica, suministro de agua e instalaciones sanitarias para el aseo adecuadas.
Las estancias vivideras tendran las condiciones de luz natural y ventilacion
adecuadas, utilizando como referencia minima lo dispuesto en la legislacion
vigente sobre vivienda protegida.

h) Cubierta.

1.

La cubierta serd inclinada con una pendiente maxima del 30 % y de factura
sencilla, predominantemente a dos aguas.

Cualquier edificacion sobre la alineacion establecera el sistema necesario para
evitar el vertido de aguas pluviales sobre la via publica mediante la instalacién de
los elementos necesarios como canalones y bajantes u otros analogos.

Se permitira la instalacion de elementos de ventilacion e iluminacién sobre la
cubierta como ventanas tipo “velux”.

Se permite asimismo la instalacién de paneles solares o instalaciones analogas
siempre que se integren en la misma y no supongan una alteracion sustancial de la
silueta del nucleo. La instalacion de otras instalaciones como aire acondicionado
no se realizaréa sobre la via publica de forma directa, sino a fachadas sobre patio.

i) Materiales y acabados

1.

Los materiales y acabados respetaran los tradicionales en el nucleo y se
considerara un aspecto basico y necesario para la integracion de la edificacién en
Su entorno.

Se proponen como materiales y acabados tradicionales la mamposteria, la silleria,
los entramados de madera y barro-ladrillo, o los acabados en morteros de colores
pardos.

Con caracter general se evitaran aquellos que distorsionen claramente el contexto,
como los ladrillos vidriados, chapas metalicas, etc.

i) Cerramientos a la via publica.

Las alineaciones a la via publica deberan ser delimitadas cerradas mediante la
construccion de tapias o cercas de materiales pétreos o analogos de altura hasta
1m. Los portones se pintaran en tonos pardos o color madera.

k) Cuerpos volados.

1.
2.

No se permiten cuerpos volados de fabrica.
Los aleros y cornisas podran tener un vuelo maximo de 0.5 m.

Se permiten los balcones ligeros de canto inferior a 15 cm y con vuelo menos de
40 cm con el limite del 30 % de la fachada.
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Normas Urbanisticas de San Cebrian de Muda

4. Se permite la construccion de solanas o balconadas corridas desde los muros
testeros de voladizo que ocupen el 100% de la fachada.

E. Auxiliar
B+I

E. Principal
B+1

TIPO1

TIPO 2

Agosto 2009
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Documento de Aprobacion Inicial

E. Auxiliar
B+1

TIPO 3

E. Principal
B+1I

TIPO 4

Articulo 59 . Edificaciones Singulares.

En las parcelas existentes menores de 125 m?, la edificacién principal podra ocupar hasta un 100%
de la parcela.

En el caso de viviendas existentes cuya ocupacion es el 100 % de la parcela, dicha ocupacién se
mantendra siempre y cuando no se modifique su volumetria.

Se tendran en cuenta todas las especificaciones dispuestas para la edificacion en Manzana
Cerrada salvo los apartados e) y f) que hacen referencia a la ocupacién de la parcela y por tanto no
proceden.

TERYSOS, Territorio y Sostenibilidad
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TIPO O

E.Singular
B+1

Articulo 60 . Edificaciones Aisladas (Area de Bord  e).

1.

3.

a)

Se consideran como “Area de borde” las parcelas que estando en suelo urbano no se
puedan considerar como tejido tradicional. Se corresponde con el espacio de crecimiento y
transformacion de los nicleos tradicionales; en un contexto donde conviven construcciones
recientes, mas o menos dispersas, habitualmente unifamiliares, que no respetan la
tipologia tradicional. Se trata de las areas que configuran los bordes de los nicleos
tradicionales en los que ha habido un crecimiento durante el Gltimo tercio del siglo XX.
Corresponden a zonas urbanizadas y edificadas de forma reciente donde prima la tipologia
de vivienda unifamiliar aislada o adosada. Estas areas son especialmente importantes por
varios aspectos: desafortunadamente son las elegidas para la mayor parte de la nueva
demanda de viviendas, como alternativa a los tejidos tradicionales. Por otra parte, son
areas de borde en la mayor parte de los casos construidas sobre la estructura de caminos
y carreteras de acceso, por lo que su impacto visual es significativo.Con objeto de poder
respetar la adaptacion a su entorno se establecen una serie de aspectos que garanticen
una minima adaptacion e integracion respecto a los materiales y volimenes que deben ser
respetados.

El control de las condiciones de edificacion en estas &reas se enfrenta a la doble dificultad

de permitir una cierta flexibilidad al tratarse de espacios menos importantes y con
demandas especificas, y de paliar en lo posible el impacto que producen en los ndcleos
histéricos al ser estas areas sus nuevas fachadas urbanas. Para ello se opta por una cierta
libertad compositiva con un respeto a algunos aspectos significativos de colores y
materiales.

La Ordenanza de edificacion en el Tejido de Borde establece los siguientes pardmetros:
Regulacion de parcela minima.

1. Se considera como parcela minima aquella cuya superficie permita la autorizacién
sobre ella de uso residencial, en vivienda unifamiliar asiladas o adosada, o el resto
de usos admisibles en condiciones de seguridad y salubridad.

2. Toda parcela debe tener un acceso directo de la misma desde viario de uso
publico libre de obstaculos, que permita a los vehiculos de emergencia con una
seccién minima de 3 m que permita los radios de giro y gdlibo adecuados.
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3.

A efectos de posibilitar la segregacion de parcelas existentes, se considera que las
parcelas resultantes deben tener una superficie mayor de 400 m” y un frente
minimo de 12 m.

b) Edificacién principal, patio o jardin y otras edificaciones.

1.

A efectos de la regulacion de la ocupacion de parcela, se distinguen tres
conceptos: edificacién principal, patio o jardin y otras edificaciones.

Se considera edificacion principal aquella que tiene como mayoritario el uso
residencial. Se considera como patio o jardin al espacio no edificado con uso
privativo. Se consideran como otras edificaciones las edificaciones auxiliares que
tienen como usos mayoritarios otros compatibles y que son complementarios a los
anteriores; corresponden con garajes, almacenes y otras anélogas.

c) Altura maxima de la edificacion y rasantes.

1.

La altura maxima de la edificacién residencial es de baja mas una, con un total de
7'5 m hasta la cornisa.

En caso de reforma, rehabilitacién o ampliacién de construcciones o instalaciones
existentes, la altura maxima es la existente siempre que ésta hubiera sido
edificada con anterioridad a 1960 y que sea inferior a tres plantas.

Esta altura se mide desde la rasante natural del terreno donde se levante la
edificacion hasta la altura de cornisa sobre el punto medio de la fachada que se
pretende medir.

Las edificaciones complementarias tendran una altura de planta baja con un
maximo de 4’5 m de altura de cornisa.

Con caracter general la edificacién debe retranquearse respecto a los frentes a la
via publica y respecto a los linderos a otras parcelas, un minimo de 3 m. Se
exceptlan de esa obligacion:

a) las parcelas colindantes con edificaciones sobre la alineacion,

b) las que se deriven de mantenimiento de derechos de vistas y luces u todo tipo
de cargas sobre la propiedad, y

c) las edificaciones auxiliares, que se podran adosar a lindero con otra parcela
siempre que no superen los 3'5 m de altura; asimismo estas edificaciones se
podran alinear si fuera constatado en las parcelas colindantes esta situacion, o
tradicional en el ndcleo.

d) Usos de la edificacion.

1.

Sélo se permite la vivienda unifamiliar con acceso directo a via publica, quedando
excluida la vivienda colectiva.

El uso predominante sobre las parcelas del tejido de borde puede ser el residencial
en vivienda unifamiliar o bien el resto de los establecidos como usos compatibles
en el articulo 63. Se consideran como prohibidos aquellos comprendidos entre las
actividades clasificadas que por motivos evidentes de ruido, insalubridad o
peligrosidad sean incompatibles con el uso residencial.

e) Ocupacion de parcela y posicion de la edificacion. La edificacion principal, jardin y
edificacion complementaria.

1.

La edificacién principal podra ocupar hasta el 70% en las parcelas existentes
menores de 400 m” En parcelas de entre 400 y 500 m? se debera de garantizar la
existencia de un espacio no edificado (patio o jardin) con una superficie minima
50% de la parcela.
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2. En parcelas de superficie de entre 500 y 1.000 m® no se podra ocupar por la
edificacion principal mas de un 40% de la superficie.

3°.- En las parcelas mayores de 1.000 m® la ocupacion maxima seré del 35% de la superficie.

f) Ocupacion de parcela y posicion de la edificacion: el Patio, obligatoriedad, superficie
minima de patio y posicién del mismo.-

1. En funciébn de su relevancia como espacio no edificado asociado a las
edificaciones, es obligatoria la existencia de un espacio libre no edificado (patio o
jardin).

2. Por ello se considera obligatoria la disposicién de un jardin o espacio no edificado
en toda parcela de nueva construccion cuyo tamafio lo permita. Con caracter
general se considera que lo permite cuando la parcela tiene una superficie mayor
de 125 mo.

g) Condiciones higiénicas.

1. Las edificaciones principales que sean de uso residencial deben de cumplir las
condiciones de habitabilidad minima, entendiendo como tales el conjunto de las
caracteristicas de disefio y calidad de las viviendas y de los lugares de trabajo y
estancia, de los inmuebles donde se sitllan y de su entorno, que satisfacen las
exigencias de calidad de vida de sus usuarios y de la sociedad.

2. Para ello las edificaciones dispondrdn de las instalaciones minimas de luz
eléctrica, suministro de agua e instalaciones sanitarias para el aseo adecuadas.
Las estancias vivideras tendran las condiciones de luz natural y ventilacion
adecuadas utilizando como referencia minima lo dispuesto en la legislacion basica
sobre vivienda protegida.

h) Cubierta.

1. La cubierta sera, con caracter general, inclinada con una pendiente maxima del
30% y de factura sencilla.

2. Cualquier edificacion que se realice sobre la alineacion establecera el sistema
necesario para evitar el vertido de aguas pluviales sobre la via publica mediante la
instalacion de lo elementos necesarios como canalones y bajantes u otros
analogos

3. Se permitird la instalacién de elemento de ventilacién e iluminacion sobre la
cubierta como ventanas tipo “velux”.

4. Se permite asimismo la instalacion de paneles solares o instalaciones analogas
siempre que se integren en la misma y no supongan una alteracion sustancial de la
silueta del nicleo. La instalacion de otras instalaciones como aire acondicionado
no se realizara sobre la via puablica de forma directa, sino a fachadas sobre el
patio.

i) Materiales y acabados.

1. Con objeto de minimizar el impacto de las nuevas construcciones de borde, los
materiales y acabados respetaran los tradicionales en el ndcleo, y se considera
éste un aspecto basico y necesario para la integracion de la edificacion en su
entorno.

2. De forma especifica se proponen los siguientes materiales de referencia: la
mamposteria o los acabados en morteros de colores pardos.

3. Con caracter general se evitaran aquellos que distorsionen claramente el contexto
como ladrillos vidriados, chapas metalicas vistas, etc.

j) Cerramientos a la via publica.
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Las alineaciones a la via publica deberdn ser delimitadas cerradas mediante la construccién de
cercas que podra ser de materiales pétreos o de colores y acabados analogos con una altura hasta
1 m. El resto estara constituido por un cierre preferentemente vegetal que se pueda acompafiar
con una reja o celosia hasta 2 m.

k) Cuerpos volados.

No se permiten cuerpos volados de fabrica sobre la via publica. El resto de los elementos seran
libres.

TIPO 5

Capitulo 2 - Ordenanzas de Edificacion en Suelo Urb  ano.

Articulo 61 . Ordenanzas en suelo urbano.

Todas las parcelas de suelo urbano tendran asignada al menos una categoria de ordenacién en
funcion de la cual se establecen las condiciones de uso y de edificacion. Para el suelo Urbano
Consolidado se establece la ordenacion detallada, con la calificacion completa por parcela.

Los aspectos que no estén regulados en las presentes Ordenanzas, se remitiran a las restantes
normas y prescripciones establecidas en los Reglamentos y ordenanzas de Seguridad e Higiene
en el Trabajo, Ley 11/2003 Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, ademas de las legislaciones
vigentes en materia urbanistica estatal y autonémica y a la legislacién sectorial, o a las que las
sustituyan.

Articulo 62 .- Ordenanza de Edificacion Residencia | en tejido tradicional, Manzana Cerrada
(MC).

Esta Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas del casco tradicional, con la finalidad de
garantizar la proteccion del tejido histérico y la rehabilitacién de sus edificaciones o de asegurar
una renovacion lo mas coherente y respetuosa posible con las caracteristicas del espacio
consolidado, manteniendo y regularizando la estructura urbana de manzanas cerradas.

Condiciones de parcela MC.
Parcela minima: 50 m2 o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 8 m o el actual si éste fuese inferior.
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Condiciones segregacion y agregacion:

No se permitira la segregacion de parcelas en la que las parcelas resultantes no tengan un frente
minimo de fachada a la via publica de 8 metros, salvo en el caso de que se produzca la simultdnea
agregacion de la porcién segregada a una parcela que si cumpla con dichas condiciones de frente
minimo a via publica, o con el fin de alcanzar esos minimos.

Se prohibe la agregacion de mas de 2 parcelas edificadas consecutivas, sin limitacién para
solares.

Chaflanes: Se prohibe la formacion de chaflanes que no estén grafiados en el plano de
alineaciones, manteniéndose los actuales respetando su trazado actual poligonal o circular.

Condiciones de ocupacion de la parcela MC.

Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones dibujadas en plano y los fondos y
retranqueos definidos en esta ordenanza.

Fondo edificable: Fondo maximo 14 m, excepto las edificaciones existentes que consoliden su
volumetria.

En el resto de parcela se permitirdn construcciones, hasta un porcentaje maximo de ocupacién
sobre la parcela del 70%.

Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de ordenacion.
Retranqueo a fachada: No se permiten
Retranqueos laterales: No se permiten
Retranqueo de fondo: No se establecen
Condiciones de Uso MC.
Uso predominante: Vivienda.
Usos compatibles: Servicios privados,
Productivo Industrial o Productivo Agricola
Terciario Equipamientos Servicios Publicos e Infraestructuras territoriales

Con las limitaciones expuestas en la Seccion 2° del Titulo Il sobre condiciones especificas de los
usos y nunca por encima del uso de vivienda

Garaje-Estacionamiento. Planta baja y s6tano.

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: Todos los demés.
Condiciones de edificacién MC.

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: La existente en el caso de Rehabilitacion de los inmuebles o la que
permitan los parametros formales de esta Ordenanza.

Altura maxima: B+1

Altura méaxima de cornisa: Medidas desde el punto medio de la rasante de cada fachada: 7,5 m
medida desde el punto medio de la rasante de cada fachada. Estas alturas seran maximas en
todas las fachadas.

Altura maxima de cumbrera: 3 m desde altura de cornisa. Por encima de esa altura tan sélo se
permitiran conductos de humos o ventilacién rematados al estilo tradicional y tratados con el mismo
material de fachada.

47




Cuerpos volados a fachada: Balcones y terrazas:
Aleros y marquesinas:
Hasta 80 cm de vuelo
Hasta 80 cm de vuelo

Cuerpos volados abiertos: Bajo esta denominacién se consideran los balcones, terrazas, cornisas y
aleros. El saliente méximo desde la fachada sera de 1/10 de la calle y siempre inferior a 1 m con
una altura sobre la rasante de al menos 3 m.

Cubierta: No se permiten las cubiertas planas ni azoteas. La pendiente maxima sera de 30°. No se
permiten troneras o buhardillas ni retranqueos desde la linea de fachada.

Condiciones estéticas MC

Volumenes.

La tipologia y composicién de volumenes de las nuevas edificaciones tendran en cuenta las
caracteristicas singulares del entorno y su modulacion.

En caso de actuarse sobre manzanas completas o grandes parcelas se tendra en cuenta:
* Los elementos de interés monumental, popular y ambiental existentes y sus conexiones.
» El médulo de estos elementos y el predominante en su entorno.

« La integracidn de la manzana en su entorno.

Fachadas.

La norma general es que los edificios sean de gran simplicidad y neutralidad.

Las plantas bajas tendran, respecto a la superior, una altura similar y no sera superior a los tres
metros teniendo en cuenta la altura predominante en cada calle. Cuando sean comerciales no
podran ser totalmente didfanas sino que se disefiard una adecuada proporcion de huecos y
macizos quedando en obra totalmente rematados y debiéndose incluir en el proyecto.

Se tendera a la proporcién vertical de los huecos con predominio del macizo sobre el hueco. En
planta baja se permitira un solo hueco de hasta 2.8 m de anchura para garaje.

Se prohibe cualquier retranqueo, debiendo conservarse la fachada en un solo plano.

Se recomienda remarcar los huecos con moldura mas o menos tratada a base de sillares de
dimensiones variables al estilo tradicional.

En obras de derribo, desmontaje, reforma, rehabilitacién, restauraciébn y nueva planta, se
recuperaran todos aquellos elementos de interés correspondientes a la edificacion tradicional, para
su posterior reposicioén, tales como: sillerias escuadradas, losas de piedra de suelo o balcones,
piezas singulares talladas/molduradas (canes, dinteles, jambas, ménsulas, cornisas,...), vigas de
madera, carpinterias, rejerias, barandillas, elementos ornamentales, tejas, pizarras, etc...

Este tratamiento de fachada se extenderd a todas las fachadas secundarias o medianeras asi
como a los frentes de parcela no ocupados por la edificacion, que deberan cerrarse mediante
fabricas predominantemente macizas, asi como en los solares no edificados, que deberan cerrarse
mediante muros o tapiados acordes con los acabados y colores tradicionales del nicleo.

Se prohiben las instalaciones vistas por fachada.

Cubiertas

La cubierta sera de teja ceramica curva de colores ocres y pardos similares a los de las viviendas
tradicionales, siendo preferible la colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes,
prohibiéndose cualquier otro material de cubricion.
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El alero no se construird como prolongacién del forjado de Ultima planta sino como prolongacién
del plano de cubierta. Este estard formado por lajas de pizarra de espesor y dimensiones
irregulares colocadas al estilo tradicional.

Los canalones y bajantes de pluviales presentaran acabados no brillantes, seran de zinc pintados
en tonos oscuros o bien de cobre, prohibiéndose cualquier otro material.

Las construcciones que se sitlien colindantes con edificios catalogados deberan conservar la altura
de cornisa de éstos y siempre que sea posible, la del primer forjado.

Los vuelos nunca se prolongaran con el mismo espesor del forjado, disminuyendo a medida que
avanza el vuelo a la manera tradicional de las losas superpuestas en voladizo.

Otra solucion recomendada es el vuelo de ménsulas de piedra en las que apoyara una losa del
mismo material y espesor < a 15 cm.

Se prohiben los antepechos de cualquier tipo de fabrica. Deberan ser balaustradas de madera en
toda su altura.

Materiales

Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo debiéndose utilizaren su verdadero caracter
y sentido constructivo, sin falseamiento de fabrica y funciones.

En el ambito del casco urbano sélo se permite como material de fachada la piedra utilizada
tradicionalmente Gneis y rocas pizarrosas en las tonalidades predominantes tanto en San Cebrian
de Muda como en el resto del municipio. La colocacién sera similar a los aparejos tradicionales,
prohibiéndose cualquier tipo de aplacados.

El rejuntado de la piedra en las obras de conservacion, restauracion rehabilitacion o nueva planta
se ejecutard con mortero bastardo de cal y arena de color similar a la piedra, prohibiéndose
cualquier tipo de rejuntado o pintado.

Se prohiben los muros continuos donde los elementos metalicos preponderen junto con el vidrio
transparente u opaco.

Se prohibe el ladrillo visto, salvo en el caso de tratarse de un entramado de madera y ladrillo
rustico.

Las carpinterias exteriores seran obligatoriamente de madera pintada sin brillo en colores acordes
con el entorno. Se colocara a haces interiores del muro o intermedia, pero nunca a haces
exteriores.

Las persianas enrollables se colocaran interiormente. No obstante se recomienda el uso de
contraventanas de madera.

Tanto las ventanas como las contraventanas en caso de existir, seran de de dos hojas verticales.
Los balcones tendran balaustradas verticales estando todos sus elementos en el mismo plano, no
admitiéndose balcones de cerrajeria con incorporacion de jardineras u otros elementos
decorativos. El color siempre sera marrén oscuro.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mts. con tratamiento vegetal exterior,
pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no superior a 1 m.

Marquesinas, roétulos y banderolas.

Los rétulos se ejecutaran en madera, hierro o bronce, con letras sueltas en color mate oscuro de
tamafio inferior a 30 cm, no sobrepasando el ancho del hueco en caso de disponerse sobre éste.
Se prohiben los letreros luminosos.

No se permiten banderolas.

Observaciones MC.
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La reordenacion interior de la parcela, alterando las condiciones de los Planos de Ordenacion, se
desarrollara siempre mediante Estudio de Detalle. En las parcelas incluidas en el ambito de
proteccion cultural sera preceptivo el informe favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural de Palencia.

Articulo 63 - Ordenanza de Edificacion Unifamiliar Aislada (EA).
Definicién EA
Se consideran como Vivienda Unifamiliar Aislada, las viviendas unifamiliares independientes que

se encuentran separadas de las lindes de parcelas limitrofes, disponiendo de espacios verdes
privados.

Condiciones de Parcela EA

Parcela minima: 300 m2 o la actual si ésta fuese menor para una sola vivienda, excepto pareadas,
de 250 mz2.

Frente minimo de parcela: 8 m. o la actual si ésta es menor.
Condiciones segregacion y agregacion:

No se permitira la segregacion de parcelas por debajo de la minima o en la que las parcelas
resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica de 8 metros, salvo en el caso
de que se produzca la simultanea agregacion de la porciéon segregada a una parcela que si cumpla
con dichas condiciones de frente minimo a via publica, o con el fin de alcanzar esos minimos.

Condiciones de ocupacion de la parcela EA

Ocupacion de parcela: Menor del 50%. La parte de parcela no edificada podra destinarse a otras
edificaciones auxiliares que no superen el 10% de la ocupacion de la superficie libre de la parcela.

Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: Mayor de 4 m 0 0 m en nuevas edificaciones.

Retranqueos laterales: Mayor de 3 m 0 0 m a un solo lateral con el consentimiento del colindante —
pareadas- y proyecto conjunto.

Retranqueo de fondo: Mayor de 3 m o 0 m.

Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la edificacion principal como para todos los
edificios auxiliares o elementos sobre rasante.

Condiciones de uso EA
Uso predominante: Vivienda. Por encima de rasante.
Usos compatibles: Servicios privados,
Productivo Industrial o Productivo Agricola
Terciario Equipamientos Servicios Publicos e Infraestructuras territoriales

Con las limitaciones expuestas en la Seccion 2° del Titulo 1l sobre condiciones especificas de los
usos y nunca por encima del uso de vivienda

Garaje-Estacionamiento. Planta baja y s6tano.
Parques y Jardines.
Usos Prohibidos: Todos los demas.

Condiciones de edificacién EA
Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0.8 m2/m2
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Condiciones de computo de edificabilidad:

No contaran las superficies construidas en sétanos. No computardn los bajo cubiertas, ni los
garajes en planta baja.

Las terrazas y espacios cubiertos superiormente computan al 50% cuando estén cerrados por dos
de sus laterales y al 100% cuando estén cerrados por tres de sus lados.

Altura maxima: B+1

Altura méaxima de cornisa: 7,5 m para B+1 medida en el encuentro de la edificaciéon con el terreno
natural.

Cuerpos volados a fachada: No se establece

Cubierta: Pendiente maxima de 30°. Altura de cumbrera < 3 m desde altura de cornisa.

Garajes Las rampas de acceso a los mismos tendran al menos 3 m. de ancho.
Observaciones EA

A efectos de ocupacién de parcela contara cualquier edificaciébn sobre rasante incluso de tipo
auxiliar.

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en un 40 %, al
menos, de su superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25 afios existentes
en las parcelas.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mts. con tratamiento vegetal exterior,
pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no superior a 1 mts.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no superaran la altura
de los cerramientos en ningln caso.

Con el acuerdo expreso de los propietarios se permitirdn las edificaciones pareadas, es decir,
grupos de dos viviendas que comparten una medianera siempre con proyecto unitario.

Se consideran asi las viviendas unifamiliares independientes que se encuentran separadas de las
lindes de parcelas limitrofes salvo una y formando un conjunto constructivo con la colindante,
disponiendo de espacios verdes privados.

En este caso las condiciones de parcela minima seran de 250 m2. con una vivienda por parcela, y
ocupacién maxima del 50%.

Se recomienda como material de cubricién, la utilizacion de teja ceramica curva en tonos de
colores ocres y pardos similares a los de las viviendas tradicionales, siendo preferible la colocacion
de piezas viejas que armonicen con las ya existentes. En los aleros de cubierta se recomendara
recuperar la solucidn tradicional de disponer losas de pizarra voladas.

Articulo 64 - Ordenanza de edificacion singular (E ~ S).
Definicién ES
Se consideran como edificaciones singulares, aquellas cuya edificacion compacta ocupa el 100%
de la parcela cerrando la.
Condiciones de parcela ES
Parcela minima: 120 m? o la actual si ésta fuese menor.
Frente minimo de parcela: 8 m. o la actual si ésta es menor.
Condiciones segregacion y agregacion:

No se permitirh la segregacion de parcelas por debajo de la minima o en la que las parcelas
resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica de 8 metros, salvo en el caso




de que se produzca la simultanea agregacion de la porcién segregada a una parcela que si cumpla
con dichas condiciones de frente minimo a via publica, o con el fin de alcanzar esos minimos.

Condiciones de ocupacion de la parcela ES
Ocupacion de parcela: el 100% en aquellas que ya lo ocupen.
Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: 0 m o mayor de 3 m.
Retranqueos laterales: 0 m o mayor de 3 m.
Retranqueo de fondo: No se establece.

Condiciones de uso ES
Uso predominante: Vivienda. Por encima de rasante.
Usos compatibles: Servicios Privados. Garaje- Estacionamiento. Planta baja y sé6tano.
Los no prohibidos.
Usos Prohibidos: Industria, Agropecuario

Condiciones de edificacion ES

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: la existente.

Condiciones de computo de edificabilidad:

No contaran las superficies construidas bajo rasante.

Altura maxima: B+l, o B+Y (la existente, no pudiendo variar su volumetria)

Altura méxima de cornisa: 7,5 m para B+1 medida en el encuentro de la edificacion con el terreno
natural.

Cuerpos volados a fachada: No se establece
Cubierta: Pendiente maxima de 30°. Altura de cumbrera < 3 m desde altura de cornisa.
Observaciones ES

A efectos de ocupacién de parcela contara cualquier edificacién sobre rasante incluso de tipo
auxiliar.

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en un 40 %, al
menos, de su superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25 afios existentes
en las parcelas.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mts. con tratamiento vegetal exterior,
pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no superior a 1 m.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no superaran la altura
de los cerramientos en ningln caso.

Se recomienda como material de cubricién, la utilizacion de teja ceramica curva en tonos de
colores ocres y pardos similares a los de las viviendas tradicionales, siendo preferible la colocacion
de piezas viejas que armonicen con las ya existentes. En los aleros de cubierta se recomendara
recuperar la solucidn tradicional de disponer losas de pizarra voladas.

Articulo 65 . Ordenanza de Equipamientos y Dotacio  nes publicas (EQ)
Definicién EQ
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La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones basicas para las edificaciones
singulares vinculadas a usos de Servicios Publicos Urbanos, Equipamientos y Dotaciones.

Condiciones de Parcela EQ.
Parcela minima: La definida en los planos de ordenacién.
Frente minimo de parcela: No se establece.
Condiciones segregacion y agregacion:
Soélo se permiten en el caso de necesitar dividir el uso.
Condiciones de ocupacion de la parcela EQ.
Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones.
Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: No se establece.
Retranqueos laterales: No se establece.
Retranqueo de fondo: No se establece.
Condiciones de uso EQ.
Uso predominante: Servicios publicos.
Usos compatibles: Garaje-
Estacionamiento.
Vivienda asociada al uso
Almacenamiento
Parques y Jardines.
Usos Prohibidos: El resto
Condiciones de edificacion EQ.

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0.85 m#/m?
Condiciones de computo de edificabilidad:
Computaré todo el volumen por encima de rasante.

Altura maxima: B+2. sobre rasante. Las edificaciones singulares habrdn de respetar las
caracteristicas especificas de su entorno, para ello tendran en cuenta la altura de las edificaciones
préximas, que no podran superar, asi como una adaptacion en lo posible a las alineaciones de sus
fachadas a calle.

Cubierta: Pendiente maxima de 30°. Altura de cumbrera < 3 m desde la altura de cornisa.
Observaciones EQ.

Se recomienda como material de cubricién, la utilizacion de teja ceramica curva en tonos de
colores ocres y pardos similares a los de las viviendas tradicionales, siendo preferible la colocacion
de piezas viejas que armonicen con las ya existentes. En los aleros de cubierta se recomendara
recuperar la solucién tradicional de disponer losas de pizarra voladas.

El tratamiento de fachada se extendera a todas las fachadas secundarias o medianeras asi como a
los frentes de parcela no ocupados por la edificacion, que deberan cerrarse mediante fabricas
predominantemente macizas de altura inferior a 2 m, asi como en los solares no edificados, que
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deberan cerrarse mediante muros o tapiados acordes con los acabados y colores tradicionales del
nucleo.

Articulo 66 .- Ordenanza de Espacios Libres Public  os (ELP).
Definicién ELP.

Las areas que las Normas definen como Espacios Libres Publicos son las zonas ajardinadas, de
juegos y esparcimiento publico en las que se deberan considerar al menos las siguientes
condiciones.

Condiciones de Ordenacion ELP.
De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios Libres
Pulblicos considerados zonas verdes (parques, jardines y alamedas), destinados por las Normas a
plantaciones de arboles y jardineria, para usos de recreo y descanso colectivos:
No se permiten mas que pequefias edificaciones de una planta, con caracter lidico-cultural o
deportivo, que estime el Ayuntamiento convenientes, tales como templetes de musica, graderios
cubiertos, pabellones de lectura, kioscos y pequefio mobiliario.
Se puede definir un espacio para aparcamientos en superficie.
El tratamiento del suelo debera ser fundamentalmente blando, con predominio de pavimentos de
tierra y ajardinados —al menos el 50% de su extension-.

Condiciones de uso ELP.
Uso predominante: Parques y Jardines.
Usos compatibles: Paseo y estancia.
Usos Prohibidos: El resto

Observaciones ELP.

En el proyecto y ejecuciéon d urbanizaciones de espacios libres, con el fin de proteger los muros de
piedra de las edificaciones y evitar humedades, adiccién de sales, empujes, etc..., se debera
establecer una junta perimetral de separacion, que evite el contacto directo con los cementos,
hormigones u otros materiales que puedan afectarles. Asimismo se recuperaran las rasantes
urbanas originales para evitar ir enterrando los edificios.

En entornos inmediatos de elementos de interés arquitectonico, arqueolégico, tradicional,... se
eliminaran las zonas ajardinadas que contribuyan a aportar humedades a estas construcciones.

Articulo 67 - Ordenanza de Espacios Libres Privado s (ELPR)
Definicién ELPR.

Las areas que las Normas definen como Espacios Libres Privados son las zonas ajardinadas, de
juegos y esparcimiento cuya titularidad y uso no son publicos a los que se quiere preservar de
posibles edificaciones y en las que se deberan considerar al menos las siguientes condiciones.

Condiciones de Ordenacion ELPR

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios Libres
privados considerados zonas principalmente ajardinadas carentes de edificabilidad.

No se permiten mas que instalaciones vinculadas a la parcela y siempre bajo rasante.
Se puede definir un espacio para aparcamientos en superficie.

El tratamiento del suelo debera ser fundamentalmente blando, con predominio de pavimentos de
tierra y ajardinados —al menos el 50% de su extensién-.

Condiciones de Uso ELPR
Uso predominante: Parques y Jardines.

Usos compatibles: Paseo y estancia.
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Usos Prohibidos: El resto
Observaciones ELPR

En el proyecto y ejecucion de urbanizaciones de espacios libres, con el fin de proteger los muros
de piedra de las edificaciones y evitar humedades, adiccion de sales, empujes, etc..., se debera
establecer una junta perimetral de separacién, que evite el contacto directo con los cementos,
hormigones u otros materiales que puedan afectarles. Asimismo se recuperaran las rasantes
urbanas originales para evitar ir enterrando los edificios.

En entornos inmediatos de elementos de interés arquitectonico, arqueolégico, tradicional,... se
eliminaran las zonas ajardinadas que contribuyan a aportar humedades a estas construcciones.

Articulo 68 .- Ordenanza de Sistema Viario (SV).

Condiciones de Ordenacion SV.
Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los Espacios de Estancia, Viario y
Comunicacién, son las siguientes:
Las secciones y trazado del viario, seran las definidas en los Planos de Ordenacion.
La localizacion de los espacios libres publicos (plazas) y su caracterizacion, asi como los posibles
usos singulares para areas de juegos o actividades especificas, vendran asimismo definidos en los
Planos de Ordenacion.
Los espacios libres publicos solamente podran dedicarse a los usos de esparcimiento que les son
propios, permitiéndose en las plazas publicas los usos culturales al aire libre e instalaciones
provisionales ligadas al esparcimiento y ocio.
En los espacios libres existentes consolidados, se permiten Unicamente las obras de
mantenimiento, mejora y restauracion, que no altere ni desvirtle su caracter original del espacio
urbano, las plantaciones o los elementos arquitecténicos o urbanos caracteristicos de esos
lugares.
Se adaptaran los materiales, secciones y trazados a las caracteristicas especificas y distintivas de
estos viarios, respetandose en todo caso las Condiciones de Urbanizacion de esta Normativa.

Condiciones de Uso SV.
Uso predominante: Viario
Usos compatibles:

Usos Prohibidos: El resto

Capitulo 3 - Actuaciones aisladas de Urbanizacion vy
Normalizacion.

Articulo 69 . Objeto y Gestion.

1. Desde la ordenacién detallada de las Normas Urbanisticas se han previsto una serie de ambitos
de suelo urbano consolidado con el objeto de completar la urbanizacion de esas parcelas, asi
como adaptar la configuracion de las parcelas y la cesion de los espacios destinados a viario
publico.

2. Inicialmente la gestion prevista para todas las actuaciones es privada si bien el Ayuntamiento
puede iniciar la gestién de cualquiera de ellas de oficio si fuese necesario.

3. El procedimiento de gestién tanto publica como privada se ajustara a lo establecido en los
articulos 212 y siguientes del RUCYL.

Articulo 70 . Obligaciones.

Al otorgar la licencia urbanistica el Ayuntamiento impondra al propietario solicitante las condiciones
necesarias para asegurar que la parcela alcance la condicién de solar. Estas condiciones son:




a) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos necesarios para regularizar el viario publico y que
guedan sefialados expresamente por las alineaciones obligatorias de los planos de ordenacion.

b) Costear las obras de urbanizacién necesarias para completar los servicios urbanos conforme a
dichas alineaciones fijadas en los planos de ordenacién.

c) Garantizar la ejecucién de la urbanizacién constituyendo en el plazo de un mes desde la
notificacion del otorgamiento de la licencia, una garantia de urbanizacién por el importe necesario
para asegurar la ejecucion subsidiaria de las obras por el Ayuntamiento.

Capitulo 4 - Condiciones Técnicas de la Edificacion

Articulo 71 . Ambito de aplicacion

Todas las edificaciones realizadas en el ambito de las presentes Normas Urbanisticas habran de
cumplir lo aqui definido como Condiciones Técnicas de la Edificacion asi como las exigencias
normativas sectoriales de aplicacion que estén en vigor.

Articulo 72 . Condiciones de superficie y programa de vivienda

a) Con caracter general, las Condiciones de Superficie y Programa de Vivienda seran las
siguientes:

1. Toda vivienda tendra una superficie util minima de 30 m?, y contard, como minimo, con una
habitacién capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo.

2. La compartimentaciéon sera libre con la dnica condicion de que las habitaciones sean
independientes entre si de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio y sirva de paso al
cuarto de bafio o aseo.

3. En viviendas de un solo dormitorio la zona de estancia debera ser independizable
funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado a
cualquier otra habitacién.

4. En toda vivienda la superficie util minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comedor y
cocina (E C K) seran en funcién del nimero de dormitorios los siguientes:

Viviendas de E [M3 E + C + K [M?] E ECK
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

5. Si la cocina es independiente tendra como minimo 7 m?, de los cuales podran corresponder 5 mz2
a cocina y 2 m? a terraza tendedero. Cuando se incorpore a la zona de estancia se reforzara la
ventilacion mediante un ventilador centrifugo.

6. La superficie Gtil minima de los dormitorios de una cama sera de 6 m2 y de dos camas de 8 mz2.
En toda vivienda habra al menos un dormitorio de superficie Util no menor de 10 m2,

7. Los pasillos tendran una anchura Gtil minima de 0,85 m., salvo en la parte de vestibulo o entrada
a la vivienda donde la anchura minima sera de 1,20 metros.

8. Los bafios tendran una superficie minima de 3,50 m2.




9. Los espacios habitables en bajo cubierta deberan estar vinculados a las viviendas que tengan
debajo o bien ser destinados a trasteros. En cualquier caso nunca podran habilitarse como
viviendas independientes.

10. Los espacios bajo cubierta tendran siempre una altura interior libre mayor de 1,50 m., medidos
en cualquier parte de la superficie considerada aprovechable.

b) Se admitiran variaciones a las dimensiones anteriores, en programas residenciales especiales
como viviendas para ancianos, para estudiantes,... debidamente justificadas en proyecto.

Articulo 73 . Condiciones de los Garajes.
1. Condiciones de acceso y aparcamiento

La siguientes condiciones de accesibilidad a garaje-aparcamiento no seran de aplicacion en las
viviendas unifamiliares o que resuelvan autbnomamente su garaje.

Cualquier imposibilidad de cumplimiento en edificios protegidos o en edificios rehabilitados deber&a
estar suficientemente justificada.

La superficie total en el interior de los garajes no podra ser inferior de la correspondiente a 20 m2
por coche. Las dimensiones minimas de los espacios de aparcamiento para vehiculos seran las
siguientes:

Dimensiones de rampa:

Dimensiones de viales interiores.

Ancho minimo en rectas: 3,00 m.

Ancho minimo en curvas de radio inferior a 16 m: 4,00 m.

Anchura de accesos horizontales sin aparcamiento: 3,00 m.

Anchura de calles con aparcamiento en bateria en una o ambas bandas: 5,00 m.
Anchura de calles con aparcamiento en linea en una o ambas bandas: 4,00 m.
Dimensiones de las plazas:

abiertas (medidas como espacio libre a caras interiores de pilares): 2,30 m x 5,00 m
Plazas extremas o cerradas por 2 o méas lados 2,50 m x 5,00 m

Se sefialardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos
cumpliendo las dimensiones sefaladas. Esta sefalizacion figurara en los planos de los proyectos
gue se presenten al solicitar la concesién de las licencias de construccién, funcionamiento y
apertura.

La altura libre minima sera de 2,20 metros.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 por ciento y las rampas en curva del 12
por ciento, medida por la linea media. No se admitirdn plazas de garaje con pendiente en la plaza,
superior al 5%.

2. Condiciones constructivas; condiciones de iluminacién y ventilacién.

Se observaran las determinaciones establecidas en la Contra Incendios sobre Condiciones de
Proteccion.

En los garajes de mas de 5 vehiculos se dispondra de abastecimiento de agua mediante un grifo
con racor para manguera y de desagiie mediante sumidero.

El nivel de iluminacion que pueda alcanzarse en el garaje sera como minimo de 20 lux en plano del
suelo en las zonas comunes de circulacién del edificio.
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En garajes cerrados de méas de 5 plazas que no cuenten con ventilacién natural permanente, se
debera instalar detectores de CO debidamente conectados a un sistema de extraccion que impida
la acumulacién de gases en el interior.

3. Condiciones de obligatoriedad

Seré exigible en Suelo Urbano Consolidado una proporcién de 1,25 plazas de aparcamiento por
cada vivienda en edificaciones con uso caracteristico residencial, computandose siempre al alza
los decimales (ej. 6,25 plazas = 7 plazas minimo).

Para los usos Comerciales y de Servicios Privados, asi como las Dotaciones y Equipamientos la
exigencia es de 1,5 plazas cada 100 m? edificados de uso predominante.

En los usos de Industria se aplicardn como minimos las exigencias de 1,3 plazas cada 100 m2
edificados de uso predominante en Industria.

Esta dotacion minima de plazas de aparcamiento no sera exigible cuando se de alguna de las
condiciones:

* Calle de acceso con anchura menor de 6,00 m. en ese tramo de manzana correspondiente al
solar.

* Parcela inferior a 100 m2 o con frente de parcela inferior a 5 m. o fondo inferior a 8 m.

» Rehabilitacion de edificacion. En caso de ampliacion computara a efectos de calculo de
aparcamientos la ampliacion.

Articulo 74 . Condiciones Higiénicas
Las Condiciones Higiénicas de la edificacion seran las siguientes:

1. Toda vivienda ha de ser exterior, disponiendo para ello de al menos una habitacién vividera
volcada a las vias o espacios publicos abiertos.

2. No se permiten viviendas en sétanos.

3. Las plantas de semisétano solo seran habitables cuando sobresalgan mas de un metro sobre la
rasante de todas sus fachadas y siempre que sea posible la ventilacion cruzada.

4. Se procurara que toda vivienda tenga posibilidad de ventilacion cruzada, entendiendo que existe
esta posibilidad cuando tiene huecos practicables orientados en, al menos, dos sentidos distintos
cuya diferencia de orientacion sea como minimo de 90°.

5. Todas las piezas habitables tendran luz y ventilaciéon directa por medio de huecos de superficie
total superior a 1/10 de la superficie Gtil del local. La superficie real de ventilacién podra reducirse a
un minimo de 1/3 de la de iluminacién.

6. En las cocinas, serd obligatorio la colocacién de un conducto de ventilacion activada y
evacuacion de humos hasta la cubierta.

7. En los bafos, retretes y despensas que no tengan ventilacion natural se dispondra de un
sistema de ventilacion activada.

8. Los humos procedentes de calderas, calentadores, etc. tendran evacuacion directa al exterior
por medio de conductos independientes de los de ventilaciéon.

9. Los patios de luz tendran una superficie minima de 9 m2 y una dimensién minima que permita
poder inscribir en los mismos un circulo de diametro igual o superior a 1/3 de la maxima altura de
los paramentos que lo encuadran, con un minimo de 3 metros.

Articulo 75 . Servicios basicos de la edificacion

Las Condiciones de los servicios basicos de la edificacion seran las siguientes:

1. En toda edificacién de vivienda serdn preceptivas las instalaciones de energia eléctrica para
alumbrado y usos domésticos, agua fria y caliente. Estas instalaciones tendran que cumplir las
reglamentaciones particulares vigentes para cada una de ellas.

2. En todas las viviendas se instalara, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de retrete,
lavabo y ducha.
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3. En la cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero y un lavadero o toma de desagiie
para lavadora.

4. En todos los edificios o parte de ellos donde se localicen actividades de caracter publico
(comercio, oficinas, institucional, cultural, recreativo, etc.) se dispondra de un aseo con inodoro y
lavabo si la superficie es inferior a 100 mz.

5. Si la superficie supera los 100 m2 deberan disponerse dos aseos.

6. En todo caso de dispondra un vestibulo de independencia entre los aseos y el resto de los
locales.

7. Cada uno de los inodoros y fregaderos o lavaderos ird provisto de su correspondiente sifon
hidraulico, registrable y accesible.

8. Todas las aguas negras o sucias deberan recogerse en bajantes y colectores y ser conducidas a
la red general de saneamiento.

9. En nudcleo urbano quedaran prohibidas las fosas sépticas siendo obligatorio el vertido a la red de
saneamiento. Los pozos negros estaran prohibidos en todo caso.

10. Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener puerta a
un dormitorio.

Articulo 76 . Condiciones de accesibilidad

Ademas de cumplir las exigencias de la legislacién vigente en materia de supresion de barreras
arquitectonicas, en los supuestos no contemplados por la legislacion vigente se debera garantizar
al menos las Condiciones de Accesibilidad siguientes:

1. Toda edificacion que se realice en un ndcleo urbano debera contar con acceso publico desde la
red viaria.

2. El portal en edificios de vivienda colectiva, debera tener una anchura mima de 2 metros y una
longitud minima de 1,50 metros.

3. En edificios colectivos, las escaleras tendran iluminacién y ventilacion directa al exterior en todas
sus plantas, con unas superficies minimas de iluminacién y ventilacién de 1 m2 y 400 cm?2 por
planta respectivamente.

4. En edificios de hasta cuatro plantas, se permiten escaleras con iluminacién cenital por medio de
lucernarios que tengan una superficie en planta que sea, como minimo, 2/3 de la de la escalera,
dejando un hueco libre en toda la altura en el que se pueda suscribir un circulo de 1,10 m. de
diametro.

5. En viviendas colectivas, la cubierta y los patios interiores deberan tener acceso desde elementos
comunes.

Articulo 77 . Condiciones de seguridad
Las Condiciones de Seguridad seran las siguientes:

1. Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida estaran protegidas por un antepecho
o barandilla de 1.00 metro de altura como minimo y su disefio no serd escalable. Por debajo de
esta altura no habra huecos de dimensién mayor de 12 centimetros.

2. Cuando por debajo de la altura de proteccién existan cerramientos de vidrio, éstos deberan ser
templados o armados.

3. En el acceso a las viviendas existird un dispositivo de llamada desde el exterior y posibilidad de
reconocimiento visual desde el interior.

4. Los brocales, tapas, rejillas, vallados deben tener la altura, rigidez y resistencia necesaria para
evitar la caida accidental de personas e impedir mediante un cierre su manipulacién por terceros.

5. Se limitara el riesgo de dafios a personas derivado de iluminacién insuficiente en zonas de
circulacién tanto interiores como exteriores.

6. En zonas estancia de edificios o locales de publica concurrencia se debera disponer un cartel
limitando el aforo, facilitando la circulacion de las personas y la sectorizacién con elementos de
proteccion.
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7. Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos,
pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

8. Se limitar4 el riesgo de sufrir atrapamiento, prohibiéndose la instalacion de cerraduras que
limiten la circulacion en el sentido de evacuacion de los edificios.

Articulo 78 . Condiciones de sostenibilidad.

Se definen las condiciones de sostenibilidad que deberan cumplir las edificaciones en el término
municipal de San Cebrian de Muda.

1. Toda edificacion de nueva construccion, ampliacion o reforma de uso no residencial debera
aplicar criterios de sostenibilidad en la ejecucion de los mismos que se deben recoger y justificar en
el proyecto de ejecucion.

2. Para las edificaciones de uso residencial su aplicacion es orientativa y en los edificios de uso
industrial, se excluye la demanda energética requerida para el proceso productivo.

3. En edificaciones declaradas Bienes de Interés Cultural o aquellas dentro de la delimitacion de su
entorno podra justificase la no aplicacién por motivos de integracién visual.

4. Se entienden como criterios de sostenibilidad:

a. El empleo de energias renovables limitando el uso de combustibles fésiles a casos
excepcionales en cuyo caso se debera cubrir al menos un 40% de la demanda energética total con
otros sistemas como la energia solar térmica.

b. Limitar la demanda energética mejorando el aislamiento de las edificaciones, eliminando
puentes térmicos, estudiando la utilizacion de la energia solar pasiva...

c. Verificar anualmente el rendimiento de las instalaciones térmicas segun el RITE debiendo contar
cada edificio con contrato de mantenimiento por empresa homologada.

d. En los edificios con demanda de agua caliente sanitaria, una parte de las necesidades
energéticas se cubriran mediante la incorporacién de sistemas de captacién, acumulacion y
utilizacién de energia solar térmica. Al menos un 40% del ACS, el 60% en caso de piscinas
climatizadas cubiertas y 100% en piscinas exteriores.

e. La instalacion de dispositivos que faciliten el control y ahorro energético como programadores de
calefaccion, temporizadores o detectores de presencia para el alumbrado, inodoros con tanque de
doble descarga,...

f. El empleo de materiales reciclables y reciclados.

g. La alimentacion de las baterias de iluminacion de emergencia y sefializacién deberd cubrirse
con energia solar fotovoltaica.

5. En los derribos, se debera hacer una retirada selectiva de escombros separando aquellos
materiales susceptibles de ser reciclados como los metales, vidrios, maderas, y se separaran los
altamente contaminantes como el fiborocemento, el PVC... que deberan ser trasladados a
vertederos autorizados.

Capitulo 5 - Condiciones Técnicas de Urbanizacion.

Articulo 79 . Condiciones técnicas de urbanizacién

Las obras de urbanizacion de los viales y espacios libres asi como las zonas de uso publico de
cualquier parcela deben cumplir el Reglamento de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas de Castilla y Ledn en especial su titulo Il sobre condiciones de urbanizacion.

Se exigird en toda obra nueva, reforma de inmueble o de la instalacién, que la acometida eléctrica
sea subterranea, y que cualquier elemento integrante de las instalaciones de servicios no degrade
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la armonia del paisaje o impidan la contemplacion del mismo. A tal efecto se exigira que todas ellas
armonicen con su entorno inmediato y con el paisaje circundante en cuanto a situacion, uso, altura,
volumen, color, composicién, materiales y demas caracteristicas, tanto propias como de sus
elementos complementarios.

Cualquier parcela edificable en el &mbito de las presentes Normas Urbanisticas habra de ajustarse
a las siguientes condiciones minimas de urbanizaciéon previas a la concesion de licencia de
construccion:

1. El sistema de abastecimiento de agua habréa de disponer de:

Garantias de Caudal y Sanidad

No se podra otorgar licencias para construccion de viviendas, actividades comerciales, turisticas o,
en general, para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta tanto no quede garantizado el
caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de
suministro municipal u otro distinto, y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 923/1974 de 16 de marzo.
Cuando la procedencia de las aguas no fuera de suministro municipal, debera justificarse su
procedencia, la forma de captacion, emplazamiento, aforos y analisis, y garantias de suministro.
Acometida a la red de Abastecimiento.

Se resolverd teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

a) El aislamiento de la red de cada edificio de la red publica por medio de llaves de corte.

b) El aislamiento en sectores de la red para casos de averia o limpieza.

c¢) La estanqueidad, el vaciado y la eliminacion de aire de la red.

d) La resistencia de las conducciones a las cargas de tréfico en los puntos de cruce con calzadas o
pasos de vehiculos.

e) La proteccidon contra las heladas y su disposicion por encima de las conducciones de
alcantarillado

f) Las separaciones de proteccién entre la red de abastecimiento y otras instalaciones, de modo
que se cumplan las distancias sefialadas en el siguiente cuadro:

Instalaciones Vertical Horizontal

Alcantarillado 50 cm. 60 cm.

Gas 50 cm. 60 cm.

Electric. Alta 30 cm. 30 cm.

Electric. Baja 20 cm. 20 cm.

2. El sistema de saneamiento y red de alcantarillado se ajustaran a lo siguiente:

Acometida a la Red de Alcantarillado.

En todo proyecto de edificio se detallara la acometida al alcantarillado municipal, obras que
deberan ejecutarse por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las fincas, o por estos
ultimos con previa autorizacién municipal.

En las soluciones constructivas de la red, se resolveré:

a) La estanqueidad de la red.

b) La adecuacion de la pendiente y velocidades en la red de modo que no se produzcan
sedimentos ni erosiones.

c) Los encuentros de conductos, acometida, cambios de pendiente, de seccién y direcciéon de
modo que sean registrable.

d) La distancia maxima entre pozos de modo que sea 50 metros, para facilitar su registro y
limpieza.

e) La resistencia a las cargas de trafico en los puntos de cruce con calzadas o pasos de vehiculos.
f) El vertido final de la red a colectores municipales, estaciones depuradoras, cauces, emisarios o
cualquier otro sistema apto, para controlar el destino y transformacion de las aguas residuales.

g) La proteccién de los materiales empleados contra la agresion del terreno, de las heladas y de
los efluentes.

Los vertidos industriales a la red de saneamiento que puedan tener especial incidencia en el medio
receptor deberan ser informados favorablemente por la CHD con caracter previo a la autorizacién
del Ayuntamiento, asi como los vertidos fuera de la red municipal realizados a elementos del
Dominio Publico Hidraulico.

Pozos y Fosas sépticas:




Fuera del suelo urbano, en donde no exista la red de alcantarillado, ésta se halle a méas de 100
metros de distancia de la finca o su desagile no sea posible por gravedad, las aguas residuales se
conduciran a pozos absorbentes previa la correspondiente depuracion por medio de fosas sépticas
o0 estaciones depuradoras, adecuadamente disefiadas y ejecutadas.

3. La red de energia eléctrica y alumbrado exterior cumplira con lo siguiente:

Transformacion eléctrica:

En las soluciones constructivas de los centros de transformacion, se resolvera:

a) La situacion de los centros de transformacion, bien en sétanos o locales especificos para los
centros de transformaciéon subterraneos o bien en edificacién independiente, integrada en el
entorno arquitectdnico, para los centros de superficie.

b) La accesibilidad de los centros de transformacion al personal y vehiculos de la entidad
suministradora.

Alumbrado Publico:

En las soluciones constructivas de alumbrado, se resolvera:

a) El nivel de iluminacién y la uniformidad.

b) La proteccion con toma de tierra de los elementos metdlicos de la instalacion.

c) El registro de los elementos de la red.

d) La proteccion de los materiales empleados de la agresion ambiental y de otros materiales no
compatibles.

4. La pavimentacion, los elementos de jardineria y mobiliario urbano deberan ser coherentes con
las caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante y se
adecuarén en sus soluciones constructivas a:

a) La pavimentacién de aceras sera con pavimento de piedra o empedrado en el casco histérico y
hormigon prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante en el resto del municipio.

b) La evacuacion del agua hacia los sumideros de la red de alcantarillado con las pendientes
precisas en el pavimento.

c) El acabado del pavimento de las redes de peatones y de vehiculos de modo que no resulte
deslizante.

d) La regularidad del perfil.

e) Deberan asegurarse, ademas, condiciones de acceso de vehiculos con caracter singular, para
gue, por razones de urgencia, bomberos, ambulancia, etc., o de carga y descarga esporadica,
mudanzas, puedan quedar a distancias del acceso del edificio no superior a 20 metros.

f) Elementos de Jardinera: La pavimentacién deberd ser preferentemente terriza, pudiendo
incluirse zonas con pavimento de piedra, empedrado, hormigén prefabricado o lavado o baldosa
hidraulica antideslizante.

g) La jardineria y, fundamentalmente, las alineaciones de arboles marcando los itinerarios
peatonales, seran los principales conformadores de su estructura interna.

5. La anchura minima de los viales publicos de nueva ejecucién entre limites de propiedad sera
igual o mayor de 10 m, y las pendientes maximas seran de 16% en tramos rectos y 12 % en tramos
curvos.

6. Los viales, espacios libres y parques y jardines se deberan dotar de al menos:

a) Papeleras: 1/ 50 m de vial 0 1000 m2 o fraccién de parques y jardines.

b) Bancos: 1 /500 m2 o fraccion de parques y jardines.

¢) Alumbrado publico: Que garantice al menos 25 lux/m2 en el plano del suelo en viales y recorridos
peatonales.

Articulo 80 . Condiciones para la recepcion de la urbanizacion.

La entrega y recepcion de las obras de urbanizaciéon al Ayuntamiento una vez finalizadas las
mismas se realizara conforme a lo establecido en el articulo 206 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, considerandose gastos de urbanizacion su conservacion y mantenimiento hasta la
recepcion de las mismas.
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Titulo V - Normas de Desarrollo y Gestion.

Capitulo 1 - Instrumentos de desarrollo.

Articulo 81 . Aprobacion del planeamiento de desar  rollo.

El Ayuntamiento de San Cebrian de Muda, en ejercicio de su competencia urbanistica y de
acuerdo con el Articulo 155 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn es competente para
aprobar definitivamente los Estudios de Detalle y Planes Especiales en suelo urbano.

Articulo 82 . Desarrollo del suelo urbano.

1. Las Normas Urbanisticas se desarrollaran en suelo urbano no consolidado mediante Estudios de
Detalle, y en el caso de solares en suelo urbano consolidado y ajustados a las Normas, mediante
proyecto de ejecucion y licencia de obras.

2. En los casos de suelo urbano consolidado cuyo nivel de urbanizacién no alcance los niveles
establecidos, se debera desarrollar el instrumento de Actuacion Aislada propuesto en estas NUM,
con un proyecto de urbanizacién que incluya las obras necesarias.

3. Se redactaran Estudios de Detalle para desarrollar o modificar la ordenacién detallada de los
sectores de suelo urbano no consolidado asi como cuando sea necesario modificar alguno de los
parametros del suelo urbano consolidado.

4. Conjuntamente o por separado se debera presentar proyecto de urbanizacién del area incluido
dentro del sector en el que se determinen las obras necesarias para dotar a ese suelo de las
condiciones basicas del capitulo anterior.

Capitulo 2 - Intervencion en el uso del suelo: lice  ncias.

Articulo 83 . Licencias.

1. La concesién de licencias urbanisticas en general se regira con arreglo a lo dispuesto en la
LUCYL y de los articulos correspondientes del Reglamento de Urbanismo. Se ajustara, en el
procedimiento de concesion y tramitacién a lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y en la legislacion del Régimen Local correspondiente.

2. Se consideran sometidos a licencia urbanisticas todos los actos recogidos en el articulo 97 de la
Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla'y Ledn.

3. Todos los actos sometidos a licencia que estén vinculados a parcelas afectas por proteccion de
infraestructuras (sobre todo carreteras, ferrocarriles, cursos de agua, redes de abastecimiento o
conduccion, etc.) estaran sujetos a informe previo preceptivo por parte de la autoridad competente,
segun la legislacion vigente y en desarrollo de lo indicado en esta normativa.

4. Para la concesion de licencias de derribo en suelo urbano consolidado serd necesario la
presentacion simultanea de proyecto basico o de ejecucion, salvo en el caso de que se haya
declarado situacion de ruina inminente.

5. Para las alteraciones en edificios construidos de elementos comunes como sustitucion o
incorporacién de nuevas carpinterias en fachadas, apertura de huecos en faldones de cubierta,...
sera necesario presentar proyecto conjunto para todo el edificio o conjunto de adosados, y copia
del acuerdo de la comunidad de vecinos por el que se concede permiso para la realizacion de esas
obras.

6. Previamente al inicio de las obras se debera solicitar del Ayuntamiento, el deslinde de la
alineacion oficial de fachada.




7. Cuando ademds de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental, ambas deben ser objeto
de resolucioén Unica, sin perjuicio de la tramitacién de piezas separadas para cada intervencion
administrativa. El otorgamiento de la licencia ambiental es requisito previo para el otorgamiento de
la licencia urbanistica, y por tanto si procede denegar la licencia ambiental, debe notificarse asi al
interesado, indicando que no procede resolver sobre la solicitud de licencia urbanistica y si procede
otorgar la licencia ambiental, debe resolverse también sobre la licencia urbanistica en la misma
resolucién, notificAndose en forma unitaria.

8. Sera necesaria la autorizacion preceptiva y vinculante de la Consejeria competente en materia
de patrimonio en actuaciones sobre yacimientos y elementos arquitecténicos incluidos en las
Fichas de elementos con proteccion cultural del Catdlogo de las presentes NUM, o en el
Inventarios Arqueoldgico de la provincia de Palencia en Bienes de Interés Cultural declarados o
incoados y sus entornos, asi como aquellos bienes incluidos en el Inventarios de bienes del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y sus entornos, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo
[l del Titulo Il de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

9. Seréa necesaria la autorizacion preceptiva y vinculante de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural u érgano que le sustituya en actuaciones que afecten a inmuebles catalogados en estas
Normas.

10. Seréa necesaria la autorizacion preceptiva de la Comisiéon Territorial de Patrimonio Cultural u
6rgano que le sustituya en actuaciones realizadas en suelo ruistico con proteccion cultural.

11. Los proyectos que se planteen en construcciones de caracter etnografico, como los palomares,
fuentes, etc serdn enviados a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural u érgano competente
que lo sustituya, con el fin de dictaminar las caracteristicas de la actuacion.

Articulo 84 . Competencia y procedimiento.

Sera competente para el otorgamiento de las licencias el Alcalde del Ayuntamiento de San Cebrian
de Muda, sin perjuicio de las delegaciones que procedan segun lo dispuesto en la legislacion de
régimen local.

Las licencias se otorgaran conforme al procedimiento descrito en el articulo 99 de la Ley 5/99
LUCyL y 293 del Reglamento de Urbanismo.

Articulo 85 . Actos sujetos a licencia de Obra may  or

1. La ejecucion de las obras de edificacion de nueva planta o de ampliacién en todas sus clases
incluso interiores a Edificaciones.

2. La ejecucion de las obras de urbanizacion, implantacion de infraestructuras y movimientos de
tierras, salvo que estén comprendidas en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion.

3. Las instalaciones y acometidas provisionales para la realizacion de las obras.
4. Las obras de demolicién de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

5. Las obras de maodificacién, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones que
afecten a su estructura o aspecto exterior.

6. Las obras de construccién de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa y
correccion de cauces publicos.

Articulo 86 . Actos sujetos a licencia de obramen  or

1. Las obras de modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones que no
afecten a su estructura, distribucion interior ni aspecto exterior.

2. Las obras de construccién o instalacion de cerramientos, muros y vallados de fincas.

3. Las obras de instalacion de antenas y demas equipos de telecomunicaciones, asi como
elementos de climatizacion.

4. Las obras de instalacion de canalizaciones y tendidos de distribucion de energia.

5. La colocacion de vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.
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6. La implantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas, mdviles o provisionales, salvo
en el interior de campamentos de turismo u otras zonas autorizadas para ello. La instalacion de
andamios requerira la presentacion de un Certificado emitido por Técnico competente.

7. Colocacién de bolardos, plataformas y otros elementos similares de mobiliario urbano.
Articulo 87 . Actos no sujetos a licencia

1. Las obras publicas y demas construcciones e instalaciones eximidas expresamente por la
legislacién sectorial.

2. Los actos previstos en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforme a la Ley 10/1998, de
5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leén.

3. Los actos amparados por 6rdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento, las cuales
producen los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

4. Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su término municipal, cuya aprobacién produce
los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

5. Las obras contenidas en Proyectos de Urbanizacion aprobados, y en general todos los actos
singulares que estén incluidos en proyectos de contenido mas amplio para los que ya se haya
otorgado licencia urbanistica.

6. La demolicion de construcciones e instalaciones en caso de ruina inminente.
Articulo 88 . Otros actos sujetos a licencia.

1. Las parcelaciones urbanisticas.

2. Los cambios de uso de edificios o instalaciones.

3. La tala de arboles.

4. La primera ocupacion de edificios e instalaciones.

5. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.
Articulo 89 . Caducidad y prérroga de las licencia  s.

1. Las licencias caducaran, quedando sin efecto y sin derecho a indemnizacion, cuando las obras
no se hubiesen iniciado en el plazo de 6 meses desde la concesién y tras la declaracion expresa
de caducidad, previa audiencia del interesado.

2. lgualmente caducara la licencia si las obras se interrumpiesen durante mas de 6 meses, su ritmo
de desarrollo andmalo supusiese un retraso de las mismas superior a medio afio o0 no hubiesen
finalizado en el plazo sefialado en la licencia, desde la notificacién de la concesién y tras la
declaracion expresa de caducidad, con previa audiencia del interesado.

3. En el resto de las actuaciones sujetas a licencia caducaran las licencias por su no comienzo o
utilizacién dentro de los seis meses siguientes al momento de la notificacién de su concesion.

4. Podré solicitarse, en cualquiera de los casos de caducidad resefiados, una sola prérroga de seis
meses mas, justificando debidamente la imposibilidad de ajustarse a los plazos estipulados
previamente, que el Ayuntamiento podra conceder en resolucién motivada.

5. Una vez caducada una licencia sin posibilidad de prérroga, su renovacion podré realizarse
previa nueva peticién y pago de derechos sobre presupuesto actualizado, siempre que no hubieran
sufrido modificacion las determinaciones del planeamiento que ampararon la anterior licencia.

6. Si por causas de fuerza mayor sobrevenidas, fuera obligada la suspensiéon temporal de la
actividad, los promotores presentaran los oportunos informes justificativos, a la vista de los cuales
el Ayuntamiento podra acordar la suspension de las obras por plazo no superior a seis meses, sin
merma en la vigencia de las licencias concedidas.

Articulo 90 . Documentacion para la solicitud de L icencia.




Las solicitudes de licencia urbanistica deben presentarse acompafadas de un proyecto técnico
suscrito por facultativo competente en los supuestos previstos en la legislacion sobre ordenacion
de la edificacién. En particular:

1. Las solicitudes de licencia urbanistica para actos de uso del suelo que requieran también
licencia ambiental para cuya tramitacién se exija presentar un proyecto de ejecucion, deben
acompafiarse necesariamente del mismo.

2. Las demas solicitudes de licencia urbanistica que requieran la presentacién de proyecto técnico
pueden acompafiarse simplemente de un proyecto béasico que defina las caracteristicas generales
de las obras.

A la solicitud de Licencia de Obra Mayor se acompafara, en todo caso, lo siguiente:

Documentacién técnica establecida legalmente, redactada por técnico competente y visada por su
Colegio Profesional, presentandose, al menos, tres ejemplares completos, incluyendo plano de
rasantes del terreno, y plano de replanteo con referencias a elementos fijos que permanezcan
durante la obra, un alzado conjunto de la edificacion propuesta con la adyacente, plano de
situacién sobre planos de ordenacién y de emplazamiento sobre catastral actualizado, asi como lo
relativo a instalaciones de proteccién a via publica: vallas, andamios, etc., y justificacion del
cumplimiento de estas NUM, con detalle respecto a la ordenanza de aplicacion escrita y grafica.

Para edificaciones de nueva planta se presentara en el Proyecto, al menos:
e Enlos planos de fachada se acotaran los vuelos en relacién con la linea oficial.

e La planta de emplazamiento a escala 1:1.000, sera copia de los Planos de Ordenacién de
las NUM y constaran en ella las alineaciones actuales y las nuevas aprobadas.

e Plano de alzado conjunto del estado previo y propuesto de la edificaciéon objeto del
proyecto donde se representaran los edificios adyacentes a la actuacién (uno por cada
lado).

e Cuando se solicite simultaneamente licencia de obras y ambiental, deberan aportarse 3
ejemplares para obras y 2 para la ambiental.

» Documento en el que se especifique el plazo de ejecucién de la obra y, en su caso, fases
intermedias.

* Ficha Urbanistica.
» Proyecto de telecomunicaciones cuando asi lo exija la Legislacion Sectorial.

Una vez concedida la licencia de obra debera aportarse en igual nUmero de ejemplares el Proyecto
de Ejecucion, si antes sélo se presento el Basico, y la Hoja de Direccion de Obra, en la que figuren
los técnicos competentes que se haran cargo de la misma, y de la Coordinacion de Seguridad y
Salud en la obra, en los supuestos en que ésta resulte obligatoria. Comprobado que el proyecto de
Ejecucion coincide con el Basico, se expedira el titulo de licencia que habilita el inicio de las obras.

Los titulares de las licencias de obra vendran obligados a comunicar al Ayuntamiento la fecha de
comienzo de la obra, con 8 dias de antelaciébn minima.

Una copia del documento de expedicion de licencia deberd estar disponible en la obra, junto a una
copia del proyecto técnico debidamente diligenciado.

En los accesos a las obras sujetas a licencia urbanistica que requieran la presentaciéon de proyecto
técnico, asi como en las obras de ejecucion de los Proyectos de Urbanizacién, los promotores
tienen la obligacion de instalar carteles informativos y de mantenerlos durante el tiempo que duren
las obras, respetando las siguientes reglas:

» Enlos carteles informativos debe indicarse el objeto, nimero y fecha de la licencia, o en su
caso de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién, asi como la identidad del promotor,
del proyectista, del constructor y de los directores de obra y de ejecucion. Es
responsabilidad del promotor que la informacion sea veraz y esté actualizada.
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» Los carteles informativos deben ubicarse en lugares visibles desde la via publica, pero sin
riesgo para la seguridad vial o para terceros.

 La forma, dimensiones y demas caracteristicas de los carteles informativos deben ser
supervisadas y aprobadas por el Ayuntamiento.

Para la solicitud de licencias de obra menor, se presentard una memoria con la descripcién
detallada de las obras a realizar, acompafada de un presupuesto.

Articulo 91 . Publicidad de las licencias.

1. En todas las obras de edificacion y urbanizacién debe disponerse a pie de obra de una copia
autorizada de la licencia urbanistica, o en su caso de la documentacion acreditativa de su
obtencidn por silencio.

2. En todas las obras que hayan requerido la presentacibn de un proyecto técnico para el
otorgamiento de licencia urbanistica, debe instalarse y mantenerse durante el tiempo que duren las
obras, un cartel informativo conforme a las siguientes reglas:

a) En el cartel informativo debe indicarse el objeto, nimero y fecha de la licencia, asi como la
identidad del titular de la licencia, del proyectista, del constructor y de los directores de obra y de
ejecucion. Es responsabilidad del promotor que la informacion sea veraz y esté actualizada.

b) El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde la via
publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros.

Articulo 92 . Licencia de primera ocupacion.

Una vez finalizada la obra, el promotor debera solicitar al Ayuntamiento la licencia de primera
ocupacion. Las solicitudes de licencia de primera ocupacion o utilizacién deben acompafarse de
un certificado acreditativo de la efectiva finalizacién de las obras suscrito por técnico competente,
asi como de una declaracion del mismo técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con
el proyecto autorizado por la licencia de obras correspondiente.

Las entidades prestadoras de los servicios de suministro de agua, energia eléctrica, gas, telefonia
y demas servicios urbanos no pueden efectuar suministros provisionales para la ejecucion de actos
de uso del suelo que carezcan de la licencia urbanistica correspondiente, ni mantener los
suministros provisionales transcurridos seis meses desde la finalizacion de las obras
correspondientes, ni contratar definitivamente sus servicios sin la previa acreditacion de la licencia
de primera ocupacion o utilizacion de construcciones o instalaciones, o en su caso de la licencia de
apertura o funcionamiento de la actividad.

Capitulo 3 - Informacion urbanistica.

Articulo 93 . Cédula urbanistica.

En cumplimiento del articulo 147 de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el ayuntamiento
regularda mediante una ordenanza municipal un documento normalizado acreditativo de las
circunstancias urbanisticas de cada terreno, y que incluira, al menos:

a. Los instrumentos de planeamiento y gestién urbanisticos aplicables, indicando si alguno de ellos
esta en revisién o modificacion y, en tal caso, si se ha acordado la suspensién de licencias.

b. La clasificacién del suelo y las demas determinaciones urbanisticas significativas, en especial las
referidas a sus posibilidades de urbanizacion y edificacion.

c. Si el terreno tiene condicién de solar y, en caso negativo, qué actuaciones urbanisticas son
necesarias para alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.

La ordenanza por la que se regule la Cédula Urbanistica determinara su plazo de validez, y podra
disponer su exigibilidad para la concesion de las licencias urbanisticas




Capitulo 4 - Disciplina, declaracion de ruina y 6rd enes de
ejecucion.

Articulo 94 . Declaracion de ruina.

1. El Ayuntamiento debe declarar el estado de ruina de un inmueble, previa tramitacién del
correspondiente procedimiento conforme al articulo 325 del RUCyL, cuando el coste de las obras y
otras actuaciones necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y
estabilidad sefialadas en esta normativa, exceda del limite del deber legal de conservacién o
cuando se requiera la realizacion de obras de seguridad y estabilidad que no puedan ser
autorizadas por encontrarse declarado el inmueble fuera de ordenacién de forma expresa en el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada.

2. Los inmuebles catalogados o aquellos declarados Bien de Interés Cultural o en proceso de
declaracién no podran ser objeto de declaracién de ruina atendiendo al coste de las obras de
reparacion que sean precisas en los mismos, y deberd ser autorizado por el Ayuntamiento,
debiendo sefialar que elementos o parte del edificio deben conservarse o en su caso incorporarse
a la nueva edificacion. Si a pesar de lo establecido llegase a iniciarse procedimiento de declaracion
de ruina de algun inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la Consejeria competente en
materia de cultura estara legitimada para intervenir como interesado en dicho expediente,
debiéndole ser notificada la apertura y las resoluciones que en el mismo se adopten.

3. En ninglin caso podra procederse a la demolicion sin autorizacion de la Consejeria competente
en materia de cultura. Si el inmueble estuviera declarado con las categorias de monumento o
jardin histérico, la resolucién por la que se declare la ruina s6lo podré disponer la ejecucién de las
obras necesarias para su conservacion o rehabilitaciéon, previo informe de la Consejeria
competente en materia de cultura

4. En el supuesto de que la situacién del inmueble conlleve peligro inminente de dafios a personas,
la entidad que incoase expediente de ruina habra de tomar las medidas oportunas para evitar
dichos dafios, adoptando las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento de las
caracteristicas y elementos singulares del edificio.

Dichas medidas no podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias, y se
atendran a los términos previstos en la resolucién de la Consejeria competente en materia de
cultura.

Articulo 95 . Ordenes de ejecucion.

1. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar 6rdenes de
ejecucion que obligaran a los propietarios de bienes inmuebles a realizar:

a) Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes inmuebles las condiciones
derivadas de los deberes de uso y conservacion.

b) Las obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones del ambiente, tales
como la conservacion y reforma de fachadas o espacios visibles desde las vias publicas, la
limpieza y vallado de solares, la retirada de carteles u otros elementos impropios de los inmuebles,
o la eliminacién de construcciones e instalaciones que impliquen un riesgo de deterioro del medio
ambiente, el patrimonio natural y cultural o el paisaje.

2. Las ordenes de ejecucion deberan detallar con precision las obras a ejecutar y el plazo para
realizarlas; durante dicho plazo, los propietarios podran proponer alternativas técnicas, instar
razonadamente una prérroga, asi como solicitar las ayudas econdmicas a las que tenga derecho.

3. Las obras sefialadas en una orden de ejecucion se realizaren a costa de los propietarios hasta el
limite del deber legal de conservacién y con cargo al presupuesto municipal en lo que excedan del
mismo.
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4. El incumplimiento de una orden de ejecucion faculta al Ayuntamiento para proceder a su
ejecucion subsidiaria, o para imponer multas coercitivas, hasta un maximo de diez sucesivas, con
periodicidad minima mensual, en ambos casos hasta el limite citado en el nimero anterior.

5. Las érdenes de ejecucion que afecten a yacimientos y elementos arqueolégicos incluidos en las
Fichas del Catalogo de las presentes NUM o en el inventario Arqueolégico de la provincia de
Palencia, a Bienes de Interés Cultural y sus entornos, asi como aquellos bienes incluidos en el
inventarios de bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n y sus entornos, de acuerdo con lo
establecido e el Cap. Il del Titulo Il de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
deberan recabar recabar informe previo de la Comisién Territorial.

Articulo 96 . Proteccion de la legalidad urbanisti  ca.

1. El Ayuntamiento de San Cebrian de Muda es competente para ejercer el control de la legalidad
urbanistica dentro del municipio mediante la inspeccién urbanistica, la adopcion de medidas de
proteccion y restauracion de dicha legalidad urbanistica y la imposicidbn de sanciones a las
infracciones segun los articulos 112 a 122 de la LUCyL.

2. Cuando los actos de edificacion o uso del suelo se efectuasen sin licencia u orden de ejecucion,
0 sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, el Ayuntamiento de oficio o0 a instancia
de otra administracion, dispondrd la suspensién inmediata de dichos actos, notificada en el plazo
de 3 dias.

3. En el plazo de dos meses contados desde la naotificacion de la suspensién, el interesado habra
de solicitar la oportuna licencia o en su caso, ajustar las obras a la licencia u orden de ejecucion.

4. Transcurrido el plazo sin haberse repuesto la legalidad urbanistica, el Ayuntamiento podra
acordar la demolicion de las obras a costa del interesado y procedera a impedir definitivamente los
usos a que diera lugar.

Titulo VI -  Anexos

Capitulo 1 - Legislacion aplicable.

Seccion 12 - Urbanistica Estatal

-. Ley 6/1998, de 13 de Abril sobre régimen del suelo y valoraciones. B.O.E. 14.04.98
-. LEY 8/2007, de 28 de mayo, de suelo. B.O.E. 29.05.07

Seccion 2 2 - Urbanistica de Castilla Leon

-. Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y
Ledn. B.O.Cy L. 10.12.98. Correccién de errores: B.O.Cy L. 18.11.99

-. Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Le6n. B.O.C y L. 15.04.99




-. Ley 10/2002 de 10 de julio, de Modificaciones de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y le6n.
B.O.C.y L. 12.07.02

-. Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
Le6n. B.O.Cy L. 2.02.2004

-. Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCYL 18 Septiembre
2008)

-. ORDEN FOM/1602/2008, de 16 de septiembre, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica
Urbanistica 1/2008, para la aplicacién del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon tras la
entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

-. DECRETO 6/2008, de 24 de enero, de modificacién del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y su Modificacion publicada en el
BOCYL de 17 de julio de 2009.

Seccion 32 - Sectorial Estatal.

-. Ley de Ordenacion de la Edificacion de 5 de Octubre de 1999.

-. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas.

- Orden Ministerial de 29 de mayo de 1969, de Ordenanzas Provisionales de las Viviendas de
Proteccion Oficial. Normas de disefio, modificada por la Orden Ministerial de 4 de Mayo de 1970,
ampliada por la Orden Ministerial de 16 de Mayo de 1974 y modificada por la Orden Ministerial de
21 de Febrero de 1981.

- Decreto 462/1971 de 11 de marzo, por el que se dictan normas sobre la redaccién de proyectos y
la direccién de obras de edificacion.

- Decreto 2263/1974 de 20 de julio, del Ministerio de gobernaciéon, de Cadaveres y Cementerios,
Reglamento de policia Sanitaria y Mortuoria. B.O.E. 17 de Agosto de 1974.

- Orden Ministerial de 24 de noviembre de 1976 y Orden Ministerial de 17 de mayo de 1977, de
Normas de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial. Reguladas por el Real Decreto 3148/78
de 10 de Noviembre.

-. Real Decreto 379/1984, de 25 de enero, Reglamentacién Técnico —Sanitaria de industrias y
comercios de carne y productos carnicos. B.O.E. Sabado 27 de Febrero de 1984.

-. Circular de 11 de mayo del984, por la que se fijan los criterios interpretativos a tener en cuenta
para una mas adecuada y uniforme aplicacién del Reglamento general de Policia de Espectaculos
Pulblicos y Actividades recreativas.

-. Orden de 17 de diciembre del1985, por la que se aprueba la Instruccién sobre documentacion y
puesta en servicio de las instalaciones receptoras de gases combustibles y la Instruccion sobre
Instaladores. B.O.E. Jueves 9 de Enero de 1986.

-. Orden de 29 de noviembre del1984, por la que se aprueba el Manual de Autoproteccién para el
desarrollo del Plan de Emergencia contra Incendios y de Evacuacion en Locales y Edificios. B.O.E.
Martes 26 de febrero de 1985.

-. Orden de 29 de enero del986, por la que se aprueba el Reglamento sobre instalaciones de
almacenamiento de Gases Licuados del Petréleo (GLP) en depésitos fijos. B.O.E. Sabado 22 de
Febrero de 1986. Correccion de errores: B.O.E. 10 de Junio de 1986

-. Ley 16/1987 de 30 de julio, de la ordenacién de los Transportes terrestres. B.O.E. Viernes 31 de
Julio de 1987.

-. Real Decreto 645/1988, de 24 de junio, por el que se aprueba el Reglamento para el suministro y
venta de gasolinas y gasoleos de automocion. B.O.E. Miércoles 25 de Junio de 1988.




-. Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras. B.O.E. Sabado 30 de Julio de 1988.

-. Real Decreto 1812/1994, de 29 de julio, Reglamento de Carreteras. B.O.E. Sdbado 30 de Julio
de 1988.

-. Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, sobre accesibilidad de los edificios.

-. Real Decreto 593/1990, de 27 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Maquinas
Recreativas y de Azar. B.O.E. Miércoles 16 de Mayo de 1990.

-. Real Decreto 1211/1990 de 28 de Septiembre Reglamento de la Ley 16/1987 de la ordenacion
de los Transportes terrestres. B.O.E. 8 de Octubre de 1990.

-. Real Decreto 1004/1991, de 14 de junio, por el que se establecen los requisitos minimos de los
Centros que imparten ensefianzas de régimen general no universitarias. B.O.E. Miércoles 26 de
Junio de 1991.

-. Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de gas en los locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales. B.O.E.
Miércoles 24 de Noviembre de 1993.

-. Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de proteccion contra incendios. B.O.E. Martes 14 de Diciembre de 1993.

-. Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. B.O.E. Viernes 24 de Marzo de 1995.

-. Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instruccion técnica
complementaria MI-IP 04 Instalaciones fijas para distribucién al por menor de carburantes y
combustibles petroliferos en instalaciones de venta al publico. B.O.E. Viernes 16 de Febrero de
1996.

-. Real Decreto 390/1996, de 1 de marzo, de desarrollo parcial de la Ley 13/1995, de 18 de mayo,
de Contratos con las Administraciones Publicas.

-. Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccién técnica
complementaria MI-IP 03 Instalaciones petroliferas para uso propio. B.O.E. Jueves 23 de Octubre
de 1997.

-. Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos con las Administraciones Publicas. B.O.E. Viernes 19
de Mayo de 1995. Correccion de errores: B.O.E. 5 de Julio de 1995

-. Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instrucciéon técnica
complementaria MI-IP 04 Instalaciones fijas para distribucién al por menor de carburantes y
combustibles petroliferos en instalaciones de venta al publico. B.O.E. Viernes 16 de Febrero de
1996.

-. Real Decreto 1649/1997, de 31 de octubre, por la que se regulan las Instalaciones sanitarias y
los servicios medico-quirdrgicos en los espectaculos taurinos. B.O.E. Miercoles12 de Noviembre de
1997.

-. Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960 de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal. B.O.E. Jueves 8 de abril1999.

-. Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol y su Reglamento RD 111/1986 de
10 de enero.

-. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién de los Castillo Espafioles.

-. Decreto 571/63 de 14 de marzo de 1963 sobre la proteccién de escudos, emblemas, piedras
heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y otras piezas similares de interés historicoartistico.

AUTONOMICA DE CASTILLA Y LEON

-. Patrimonio Cultural de Castilla Leén. LEY 12/2002, de la Comunidad de Castillay Le6n B.O.C y
L.:




-. Decreto 58/1994 de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacion y publicidad de
aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio Arqueolégico de la
Comunidad de Castillay Leén

-. Decreto 37/2007 de 19 de abril por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n.

-. Higiénico-Sanitaria para piscinas de uso publico. DECRETO 177/1992, de 22 OCT, de la
Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.: 2-6-93. Modificada por: Decreto 106/1997, de 15-MAY,
modificando el articulo n°® 3 del Decreto 106/1997, de 22 de Octubre, que aprueba la Higiénico-
Sanitaria para piscinas de uso publico. B.O.Cy L.: 19-5-97

-. Requisitos minimos y especificos de autorizacién de los centros de Tercera Edad para su
apertura y funcionamiento. ORDEN de 21-JUN de 1993, de la Comunidad de Castillay Le6n B.O.C
y L.:1-7-93.

-. Requisitos minimos y especificos de autorizacion de los centros de Minusvalidos para su
apertura y funcionamiento. ORDEN de 21-JUN de 1993, de la Comunidad de Castillay Le6n B.O.C
y L.: 1-7-93

-. Normas de clasificacion de los alojamientos hoteleros de Castilla Leon. DECRETO 77/1986, de
12-JUN, de la Comunidad de Castillay Leon B.O.C y L.: 25-6-86

-. Carreteras de la Comunidad de Castilla Leén. LEY 2/1990, de 16-MAR, de la Comunidad de
Castillay Le6n B.O.Cy L.: 4-4-90

-. Prevencion Ambiental. LEY 11/2003, de 8-Abril, de la Comunidad de Castillay Le6n. B.O.Cy L.:
14-04-2003

-. Reglamento para la aplicacion de la Ley de Actividades Clasificadas. DECRETO 159/1994, de
14-JUL, de la Comunidad de Castillay Le6n. B.O.C y L.: 20-7-94

-. Condiciones que deberan cumplir las actividades clasificadas, por sus niveles sonoros o de
vibraciones. DECRETO 3/1995, de 12-ENE, de la Comunidad de Castillay Le6n. B.O.Cy L.: 17-1-
95.

-. Equipamientos Comerciales. LEY 2/1996, de 18-JUN, de la Comunidad de Castillay Le6n. B.O.C
y L.: 24-6-96

-. Instruccion del servicio territorial de industria, comercio y turismo en relacion con conductos de
evacuacion de humos y chimeneas en calderas y calentadores de gas. Instrucciéon 15 de Enero de
1997.

-. Normas Urbanisticas de Equipamiento Comercial de Castilla Leon. DECRETO 601/1997, de 13-
MAR, de la Comunidad de Castillay Leén. B.O.Cy L.: 19-3-97

-. Instruccion del servicio territorial de industria, comercio y turismo: interpretacion no retroactiva del
real decreto 1428/1992 sobre gas. Directiva 90/396/CEE. Instruccién 15y 21 de Julio de 1997

-. Turismo de Castilla Ledn. LEY 10/1997, de 19-DIC, de la Comunidad de Castillay Leén. B.O.Cy
L.: 29-12-97

-. Orden de 12 de junio de 1998, sobre procedimiento para autorizacion de instalaciones
petroliferas de uso propio. ORDEN de 12 JUN de 1998, de la Comunidad de Castilla y Le6n.

-. Orden de 12 de junio de 1998, por la que se modifica la orden de 1 de Marzo de 1985, para
incluir carnés de instalador y certificados de empresa instaladora de productos petroliferos.
ORDEN de 12 JUN de 1998, de la Comunidad de Castilla y Leén

-. Accesibilidad y supresion de barreras. LEY 3/1998, de 24-JUN, de la Comunidad de Castilla y
Le6n. B.O.CyL.: 1-7-98

-. Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras. Decreto 217/2001 de 30 de Agosto.




-. Ordenacion Turistica de restaurantes, cafeterias y bares. DECRETO 24/1999, de 11 FEB, de la
Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.: 16-2-99. Correccion de errores al Decreto 24/1999 de
Ordenacion Turistica de restaurantes, cafeterias y bares. B.O.C y L.: 23-3-99

-. Listado de Bienes de Interés Cultural. 21 de Diciembre 1998.

-. Reglamento de Espectaculos Taurinos Populares. DECRETO 14/1999, de 8 FEB, de la
Comunidad de Castilla y Leén. B.O.C y L.: 10-2-99. Correccion de errores al Decreto 14/1999 por
el que se aprueba el Reglamento de Espectaculos Taurinos Populares. B.O.C y L.: 8-3-99.
Instruccion sobre la Aplicacion del Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de
Espectaculos Taurinos Populares. B.O.C y L.: 27-7-99. Modificaciones al Decreto 14/1999 por el
que se aprueba el Reglamento de Espectaculos Populares. B.O.C y L.: 30-8-99.

-. Ordenacion Turistica de restaurantes, cafeterias y bares. DECRETO 24/1999, de 11 FEB, de la
Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.: 16-2-99. Correccion de errores al Decreto 24/1999 de
Ordenacion Turistica de restaurantes, cafeterias y bares. B.O.C y L.: 23-3-99

Capitulo 2 - Acronimos.
Seccion 12 - Datos Generales.

Ley de Urbanismo de Castillay Le6n LUCyL
Reglamento de Urbanismo de Castillay Lebn RUCyL
Planeamiento General PG

Planeamiento de Desarrollo PD

Plan General de Ordenacién Urbana PGOU
Normas Urbanisticas Municipales .NUM
Plan Parcial PP

Estudio de Detalle ED

Plan Especial PE

Plan Especial de Reforma Interior PERI
Plan Especial de Proteccion PEP

Plan Especial del Casco Histdrico PECH
Modificaciébn numero  M-n°-

Ordenacion General OG

Ordenacion Detallada od
Seccion 2 2 - Clasificacion del Suelo

Suelo Urbano SU

Suelo Urbanizable SUR
Suelo Rustico SR

Urbano Consolidado  SU-C
Urbano no Consolidado SU-NC




Urbanizable Delimitado SUR-D

Urbanizable no Delimitado SUR-N
Rustico Comun SR-C

Rustico de Entorno Urbano SR-EU
Rustico de Asentamiento Tradicional SR-AT
Rustico con Proteccién Agropecuaria SR-PA
Rustico con Proteccion de Infraestructuras SR-PI
Rustico con Proteccion Cultural SR-PC
Rustico con Proteccion Natural SR-PN
Rustico con Proteccién Especial SR-PE
Vias Pecuarias vp

Espacios Naturales en

Cauces y Riberas cr

Masas Forestales mf
Seccion 3 2 - Dotaciones Urbanisticas

Sistema General SG

Sistema Local SL

Infraestructuras Territoriales  IT
Dotacion Urbanistica DU

Espacio Libre Plblico EL
Equipamiento EQ

Vias Publicas VP

Aparcamiento AP

Servicios Urbanos SuU
Abastecimiento de Agua ABA
Saneamiento SAN

Suministro Eléctrico ELE
Alumbrado Publico ALU
Telecomunicaciones  TEL
Residuos Sélidos Urbanos RSU

Riego RIE
Publico Pb
Privado Pr
Existente ex
A obtener ob




Seccion 42 - Usos

Uso Global Residencial R

Uso Global Industrial 1

Uso Global Terciario T

Uso Predominante PR

Uso Compatible Cco

Uso Prohibido PH

Uso Sujeto a Autorizacion SA
Uso Permitido PE

Seccién 52 - Ambitos de Planeamiento

Unidad Urbana UU
Sector SE
Area de Suelo Urbanizable no Delimitado A

Area de Planeamiento AsumidoPAS

Densidad de Vivienda (Viv. / Ha) dv
Densidad de Edificaciéon (M2 C/Ha) de
indice de Variedad de Uso iu

indice de Variedad Tipoldgica it

indice de Integracion Social is

indice de Edificabilidad ie

Metros cuadrados (m2) de suelo m2 s

M2 construidos (edificables) m2e

M2 construidos en uso predominante m2 e-PR
M2 construidos en uso residencial m2 e-R
M2 construidos en uso industrial m2 e-I
M2 construidos en uso terciario m2 e-T
Aprovechamiento Lucrativo apL
Aprovechamiento Medio apM
Aprovechamiento Real apR

Coeficiente de Ponderacién cp

Superficie Sup

Superficie neta (Sin Dotaciones Publicas) Sup-nt
Superficie brutaSup-br

Ordenanza en Suelo Urbano  ORD

Fuera de Ordenacion FO




Areas de Tanteo y Retracto TyR
Seccién 6 2 - Catélogo

Proteccion Integral PI
Proteccion Estructural PE

Proteccion Ambiental PA
Seccion 72 - Gestion

Actuaciones Aisladas AA

Act. Aislada de Urbanizacién AA-U

Act. Aislada de Normalizacién AA-N

Act. Aislada de Normalizacién y Urbanizacion AA-NU
Act. Aislada de Expropiacién  AA-E

Act. Aislada de Ocupacion Directa AA-O

Unidad de Normalizacion UN

Proyecto de Normalizacién PN

Unidad de Actuacion  UA

Proyecto de Actuacion PA

Proyecto de Urbanizacion PU

Proyecto de Reparcelacion PR

Sistema de Actuacién SA

Sistema de Actuacién por Concierto SA-CNT
Sistema de Actuacion por Compensacion SA-COM
Sistema de Actuacién por Cooperacion SA-COP
Sistema de Actuacion por ConcurrenciaSA-CNR

Sistema de Actuacion por Expropiacion SA-EXP
Seccién 8 2- Documentacion

Documentacion Normativa DN
Documentacion Informativa DI
Memoria Vinculante MV

Normativa Urbanistica NU

Catélogo CT

Estudio Econémico y Financiero EE
Memoria Informativa Ml

Informe Ambiental 1A

Planos de Ordenacion PO




Planos de Informacion Pl

Capitulo 3 - Definiciones.

Los instrumentos de planeamiento utilizaran por defecto las siguientes definiciones,
complementarias de las establecidas en la Disposicion Adicional Unica del Reglamento de
Urbanismo de Castillay Leo6n:

Seccién 1 2 - Definiciones generales:

- Uso Global: el que caracteriza de forma general un ambito o sector.

- Uso Pormenorizado: el nivel de agrupacion de usos elementales, que completado con una
tipologia edificatoria, puede asignarse a una parcela a través de una ordenanza.

- Uso Elemental: aquel al que puede dedicarse un local individual, ligado a una actividad
especifica.

- indice de edificabilidad: coeficiente resultado de dividir la edificabilidad de un ambito entre
su superficie; se expresa en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie
(m2/ m2).

- Manzana: la parcela o conjunto de parcelas, delimitadas por una o varias vias publicas.
- Alineacién oficial: la sefialada por los instrumentos de planeamiento urbanistico o territorial.
- Ancho de via: la distancia mas corta entre las alineaciones que definen la via publica.

- Rasante: la cota que determina la elevacion del terreno en cada punto; se distingue entre
rasante natural del terreno, rasante de via (eje de la calzada) o de acera, pudiendo ser existentes o
proyectadas; por omisién se entendera la rasante de la via publica que establezca el planeamiento.

Seccidén 2 2 - Sobre la parcela:

- Cerramiento de parcela: cerca construida dentro de la parcela, cuya cara exterior se sitla
sobre los linderos; se distingue entre cerramiento exterior, el situado sobre las alineaciones, y
cerramientos interiores, los restantes.

- Linderos o lindes: lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se
distingue entre lindero frontal, lateral y trasero; si hay mas de un lindero frontal, los restantes seran
laterales.

- Lindero frontal o frente de parcela: el que delimita la parcela en su contacto con las vias
publicas; en las parcelas urbanas, coincide con la alineacién.

Seccidén 32 - Sobre posicion de la edificacion:

- Retranqueo: separacibn minima de la edificacion a los linderos, medida
perpendicularmente a ellos; se distingue retranqueo frontal, lateral y trasero.

- Fondo edificable: distancia que medida perpendicularmente a la alineacion oficial,
establece la superficie ocupable de la parcela.

- Separacion entre edificaciones: la distancia mas corta entre dos edificaciones.

- Linea de edificacion: linea de proyeccién vertical que separa la edificacién, en su contacto
con el terreno, del espacio publico o privado no edificable.




Seccién 4 2 - Sobre volumen y forma de la edificaci  6n:

- Volumen de la edificacion: volumen formado por los planos que delimitan la edificacion,
incluida la cubierta.

- Superficie edificada: suma de las superficies de todas las plantas, delimitadas por el
perimetro de la cara exterior de los cerramientos, que el planeamiento establezca como
computables.

- Planta baja: planta de la edificacién donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la
cara superior del forjado del suelo no excede de 1 metro, o bien de la distancia que en su caso
sefiale el planeamiento de forma justificada, en funcion de las tipologias comunes o tradicionales.

- Planta piso o alta: cada una de las plantas situadas sobre la planta baja.

- Semisétano: planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del
forjado que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferior a 1 metro, o bien de la
distancia que en su caso sefiale el planeamiento de forma justificada, en funcién de las tipologias
comunes o tradicionales.

- Soétano: planta de la edificacién en la que la cara inferior del forjado que forma su techo
queda por debajo del nivel de rasante.

- Pendiente de cubierta: &ngulo que forma el plano de cubierta con la horizontal.

- Bajo cubierta: volumen delimitado por el forjado que forma el techo de la Ultima planta y los
planos inclinados de cubierta, susceptible de ser ocupado o habitado.

- Cuerpos volados: partes de la edificacion que, en plantas altas, sobresalen de los planos
gue delimitan un volumen de edificacién y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

- Elementos salientes: elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos
que delimitan un volumen de edificacién y no son susceptibles de ser ocupados o habitados

- Altura de coronacion: altura medida desde la rasante hasta el plano superior de los petos
de proteccion de cubierta.

- Altura de cumbrera: es la que se mide desde la rasante hasta el punto mas alto de la
cumbrera de la cubierta del edificio.

- Altura total: altura medida desde la rasante hasta el punto o linea que se encuentra a
mayor cota de toda la construccion.

- Altura de cornisa: distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante y la cara inferior
del alero, si existe, o si no, del forjado que forma el techo de la Ultima planta; el planeamiento debe
concretar el método de medicidén segun el tipo de edificacion y la pendiente del terreno.

- Altura de planta: distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

- Altura libre de planta: distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de
una planta, y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la misma planta.




Notas al pie y referencias bibliograficas

' Uso ganadero exento, que debera tramitarse conforme a la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de
Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Leén y al Reglamento para la aplicacién de la Ley
de Actividades Clasificadas (Decreto 159/1994, de 14 de julio).




